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Informe de auditoria de cuentas anuales abreviadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Climpo Retail Germany, S.A..

Oplinidén

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Olimpo Retail Germany, S.A. {la Sociedad), que
comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio comprendido entre el

31 de julio de 2023 y el 31 de diciembre de 2023.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a

31 de diciembre de 2023, asi como de sus resultados comrespondientes al ejercicio comprendido entre
el 31 de julio de 2023 y el 31 de diciembre de 2023, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacion {que se identifica en la nota 2 de la memoria
abreviada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de |a actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en refacién con la
auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en
Espafa segin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concuirrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de medo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspecto.; mas relevanies de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacion de nuestra
opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria
Valoracion de las inversiones en empresas del
grupo y asociadas

Al 31 de diciemhre de 2023 el valor neto
contable de las inversiones en empresas det
grupo y asociadas registradas en el activa no
comriente asciende a 106.064.125 euros.

Tal y como se indica en la nota 4.1 de las
cuentas anuales abreviadas adjuntas, la
Sociedad valora las inversiones en empresas
del grupo y asociadas por su coste, menos, en
su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Dichas correcciones se calculan como la
diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido este como el mayor
importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futures derivados de la inversion. Salvo
mejor evidencia del importe recuperable de las
inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacién de la pérdida por deterioro de esta
clase de activos se calcula en funcion del
patrimonio neto de la entidad participada y de
las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion, netas del efecto impositivo. A 31 de
diciembre de 2023 la Sociedad ha registrado un
deterioro por importa de 86.201 euros sobre
dichas inversiones.

Consideramos la valoracion de las inversiones
en empresas del grupo vy ascciadas como el
aspecto mas relevante de la auditoria debido,
principalmente, a su significatividad en relacion
con las cuentas anuales abreviadas en su
conjunto y a que existe un riesgo inherente
asociado a la valoracion de dichas inversiones.

Modo en el que se han tratado en la auditoria

Hemos evaluado ia politica de la Sociedad para
el deterioro de las inversiones en empresas del
grupo y asociadas.

Hemos comprobado el coste de la inversion con
el patrimonio neto de las entidades participadas,
teniendo en cuenta los resultados del ejercicio y
las reservas acumuladas.

Hermos evaluado la suficiencia de la informacién
revelada en las cuentas anuales abreviadas.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable el
objetivo de auditoria para el cual dichos
procedimientes fueron disenados.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resuitados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en
Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o etror.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelandg, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepte si los administradores tienen
intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista ofra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relacién con |a auditoria de [as cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son chtener una seguridad razonable de que las cuentas anuzles abreviadas en
su conjunto estan libres de incorreccidn material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditeria. También:

] Identificamos v valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuesira opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestacionss
intencionadamente erréneas, o la elusién del contral intermno.

. Obtenemos conocimiento del control interno reievante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

s Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administraderes, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una ingertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion madificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futures pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamignto.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidn con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas

anuales abreviadas del periodo actual y gue son, en consecuencia, [os riesgos considerados mas
significativos.

Describimos es0s riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales ¢
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (50242)

,/L JAUDITOR=S

l PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.
Rafael Pérez Guerra (20738)

2024 Nim. 0124008064
20 de marzo de 2024 96,00 EUR
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Cuentas Anuales Abreviadas correspondientes
al ejercicio comprendido entre el 31 de julio de 2023
y el 31 de diciembre de 2023.



OLIMPO RETAIL GERMANY, 5.A.
BALANCE ABREVIADO A 31 DE DICIEMERE DE 2023

{(Expresado en euros)

ACTIVO Notas 31.12.2023
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones an empresas del grupo y asociadas a largo plazo S5y6 106.064.125
Total Activo no corriente - 106.064.125
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 227.020
Hacienda Pablica, deudora por IVA 9 227.020
Efectivo y otros activos liquidos aquivalentes 54.924
Total Activo corrienta 231.944
TOTAL ACTIVO 106.346.069
PATRIMONIO NETC Y PASIVD Notas 31.12.2023
PATRIMONID NETO
Fondos Propios 106.314.479
Capital 8 16.750.000
Capital escriturado 10.750.000
Prima de Emision 8 96.210.004Q
Aportacidn socios 8 540.000
Otras reservas 2] (1.075.248)
Resultado del ejercicio 3 {110.273)
Total Patimonio neto 106.314.479
PASIVO CORRIENTE
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 31.590
Acreedores varlos 7 27.040
Proveedores, empresas del grupe y asociadas 7y 1l 4,283
Ctras deudas con las Administraciones Pliblicas 9 267
Total Pasiva corriente 31.590
TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO 106.346.069

Las notas 1 3 15 de la memoria abreviada adjunta son parte integrante de las presentes cuentas
anuales abreviadas correspondientes al gjercicio comprendido entre el 31 de julic de 2023 y el

31 de diciembre de 2023.



OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
COMPRENDIDO ENTRE EL 31 DE JULIO DE 2023 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023,

(Expresada en euros}

Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Detericro y resultado por enajenaciones de instrumentos financlercs

Resultado de explotacidn
Resultado antes de Impuestos
Impueste sobre beneficios

Resultado del ejercicio

Notas

10

Ejercicio
comprendido
entre el 31 de

jullo de 2023 y el
31 de diciembre
de 2023

1110.2731
(30,072}
(80,201}

{110.273)
(110.273)

(110.273)

Las notas 1 a 15 de |a memoria abreviada adjunta son parte integrante de las presentes cuentas
anuales abreviadas correspondientes al ejercicio comprendido entre el 31 de julic de 2023 y el

31 de diciembre de 2023.



CLIMPO RETAIL GERMANY, S.A.

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 31 DE
JULIO DE 2023 Y EL 31 DE DICIEMERE DE 2023

{Expresada en euros)

1. Actividad de la empresa

Climpa Retail Germany, $.A. {en adelante la Sociedad) fue constituida por tiempo indefinido bajo la
denominacién NOVITACA INNOVA, S.A. mediante escritura piblica otorgada ante notario de Madrid
Amanay Rivas Ruiz con fecha 31 de julio de 2023, nimero 1,896 de orden de su protocolo; inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid al Tome 45.591, Folic 156, Seccidn 8, Hoja M-801.814 inscripcion
1%, Con fecha 14 de noviembre de 2023 la Sociedad cambia su denominacidn pasando a adoptar la
denominacion social actual. Su domicilio social se encuentra ubicado en calle Goya 22 3% planta,
28001 Madrid.

r

La Sociedad tiene por objeto social, de acuerdo con sus estatutos modificados el 23 de noviembre
de 2023, la realizacion de las siguientes actividades, ya sea en territorio nacional ¢ en el extranjero;

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbama para su
arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitacidon de edificaciones enh los términos
establecidos en la Ley 3771992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el valor Ahadido.,

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmabiliario ("SOCIMIS") ¢ en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo cbieto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obfigatoria, legal o estatutaria,
de disfribucion de beneficios.

¢) Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como chjeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiente y gue estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucidn de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3
de la Ley de SOCIMIs; y

d) Latenenciade acciones o participaciones de Instifuciones de Inversidn Colectiva inmebiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de inversién Colectiva, o
la norma gque la sustituya en el futuro.

Las actividades referidas anteriormente incluyen, en todo caso, la facultad de engjenar o gravar los
bienes inmuebles ¢ participaciones de las que sea titular la Sociedad.

Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad podra desamollar
otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como tales aquellas cuyas
rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada
perigdo impositivo {incluyendao, sin limitacién, operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas
en los apartados (a) a (d) anteriores}, o aguellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo
con la Ley aplicable en cada momento.



OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A.

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDC ENTRE EL 31 DE
JULIO DE 2023 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Expresada en euros)

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio Ja Ley exija requisitos que no
pueden ser cumplidos per la Scciedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma
indirecta, mediante la participacién en otras sociedades con objeto idéntico o andlego.

La actividad principal de la Sociedad consiste en ser cabecera de un grupo, peor lo que viene
realizando la actividad de una sociedad holding, de la cual depende, a fecha de formulacién de las
presentes cuentas anuales abreviadas, ias sociedades Olimpo Retail Genmany |, S.L. (Sociedad
Unipersonal) y Olimpo Retail Germany II, S.L. (Sociedad Unipersonal) por lo que la Sociedad tiene
el dominio directo sobre estas. Como consecuencia de la actividad realizada por la Sociedad, la
misma es considerada como sociedad helding industrial atendiendo a ko dispuesto en lz consulta 2
del BOICAC 126. En este sentido, un holding industrial se considera aquella sociedad que tiene
participaciones de control {(normalmente cercanas al 100%) come instrumento para desarrollar la
actividad corporativa del grupo. En este tipo de sociedades, |a sociedad holding industrial no fiene
otra actividad relevante ni otros ingresos diferenciades que los procedentes de las filiales industriales,
gue, con vocacion de permanencia, realizan la actividad industrial del grupo, si bien la actividad del
hoiding es precisamente la gestién del grupo industrial en oposicion a la actividad de gestién de
cartera. En consecuencia, los intereses y dividendos devengados por préstamos o repartidos por las
sociedades filiales, se consideran como importe neto de ia cifra de negocios. Asimismo, los deterioros
y reversiocnes sobre las participaciones en instumentos de patrimonio se registran dentro del
resultado de explotacion.

La moneda del entorno econémico principal en el que opera la Sociedad es el euro, siendo esta, por
lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memoria estan reflejados en
euros salvo que se especifique expresamente lo contrario,

La Sociedad esta regulada por la Ley de Sociedades de Capital espariola.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Marco regulatorio de informacion financiera

Estas cuentas anuales abreviadas del ejercicic comprendido entre el 31 de julic de 2023 y el 31 de
diciembre de 2023 han sido preparadas por los Administradores de la Sociedad de conformidad con
el marco regulatorio de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que esta formado por:

- ElCddige de Comercio espafiol y todas las demés leyes societarias aplicables en Espafa.

- El Plan General de Contabilidad aprobade por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, y las medificaciones incorporadas a éste mediante el Real Decreto 1159/201Q,
de 17 de septiembre, el Rea! Decreto 602/2016, de 2 de diciembre y el Real Decreto 1/2021,
de 12 de enero, y la adaptacion sectorial para compafiias del sector inmobiliario.

Ly



OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A.

MEMOQRIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL. 31 DE
JULIO DE 2023 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

{Expresada en euros)

- Las nermas obligatorias aprobadas por el Instiiuto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
con vistas a implantar el Plan General de Centabilidad y |a legislacién secundaria relevante.

- Todas las demas leyes aplicables en materia de contabilidad en Espania.

b) Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicic comprendido entre el 31 de julio de 2023 y el 31 de
diciembre de 2023 se han preparade a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con el marco normative aplicable a la Sociedad en Espafia y, en concreto, con los
principios y normas contables en ellos recogidos y, por tanto, presentan fielmente el patrimonio neto,
la situacién financiera y los resultados de las operaciones de la Sociedad para el ejercicio
comprendido entre el 31 de julic de 2023 y el 31 de diciembre de 2023.

Estas cuentas anuales abreviadas formuladas por el Consejo de Administracion el 18 de marzo de
2024, se someteran a la aprobacién de los accionistas, estimandose qgue seran aprobadas sin
ninguna maodificacién.

¢} Principics contables no oblinatorios aplicados

El balance abreviado, {a cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviada se han
confeccionado siguiendo los principios contables indicados en la legislacién mercantil en vigor.

d) Aspectos criticos de la valoracidn v estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales abreviadas exige el use por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con el fuluro gque se evalian continuamente y se basan en fa
experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos fuluros fue se
consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales.

Al preparar los estados financieros del gjercicio comprandido entre &l 31 de julic de 2023 y el 31 de
diciembre de 2023, el Consejo de Administracion de la Sociedad, elabort estimaciones con el fin de
valorar determinados actives, pasives, ingresas, gastos y obligacicnes en ellos declarados. Las
estimaciones fundamentalmente guardan relacién con el valor de determinados instrumentos de
patrimonio (Nota 4.1) y el calculo de provisiones (Nota 4.4). Si bien estas estimaciones se elaboraron
sobre la base de la mejor informacion disponible correspondientes al pericdo de 153 dias finalizado
el 31 de diciembre de 2023, cabe ia posibilidad de que acontecimientos futuros conlleven una
medificacion de estas estimaciones (al alza o a la baja) en el futuro. Los cambios en las estimaciones
contables se aplicaran prospectivamente.

Valoracién de los instrumenios de palrimonic

La Sociedad, al menos, al cierre del gjercicio, realiza un andlisis de sus instrumentos de patrimonio
con ¢l objete de determinar |a existencia o no de deterioro.



OLIMPO RETAIL GERMANY, 8.A.

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 31 DE
JULIO DE 2023 Y EL 31 DE DICIEMERE DE 2022

(Expresada en etiros)

La Saciedad ha utilizado el patrimonio neto de las sociedades scbre las cuales tiene su participacion,
corregido per las plusvalias y/o minusvalias que pudieran existir sobre las inversiones inmobiliarias
propiedad de las sociedades participadas, para el calculo del valor de coste de sus instrumentos de
patrimonio.

e) Memoria abreviada

Dado que la Sociedad no alcanza los Iimites que determina la Ley 14/2013, de 27 de septiembre,
por el que se modifica ¢l texto refundido de la Ley de Saciedades de Capital, los estados financieros
se presentan en la version de estados financieros abreviados, tanto por el balance como por la
cuenta de resultados y la memoria.

fi Comgaracién de la informacidn

La Sociedad se constituyd el 31 de julic de 2023. En consecuencia, no se dispone de informacion a
efectos comparativos.

g) Elementos recogidos en varias paridas

A efectos de facilitar fa comprension del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, estos estados se presentan de forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en
las notas correspondientes de la memoria abreviada,

3. Aplicacion del resultade

La propuesta de los Administradores de Ia Sociedad correspondiente a la aplicacion de las pérdidas
del ejercicio, por importe de 110.273 euros, serd imputarlas a Resultados de ejercicios anteriores
para su compensacion en proximos ejercicios.

4. Normas de registro y valoracidn

Conforme a lo indicado en la Nota 2, 1a Sociedad ha aplicado las politicas contables de acuerdo con
los principios y normas contables recogidos en el Cédigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan
General de Contabilidad en vigor (PGC 2021), asi como &l resto de la legislacién mercantil vigente a
la fecha de cierre de las presentes cuentas anuales abreviadas.

Las principales politicas contables empleadas por la Sociedad en la preparacion de las cuentas
anuales abreviadas correspondientes al periodo de 153 dias finalizado el 31 de diciembre de 2023

son las siguientes:
4.1 Activos financieros

Activos financieros a coste

En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:

a) Las inversiones en el patrimonic de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.



OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A.

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 31 DE
JULIO DE 2023 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

{(Expresada en euros)

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente
a eslas inversicnes.

¢} Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable,
salvo gue se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion
¥ similares,

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porgue se
pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en [a empresa
prestataria {por ejemplo, la obtencion de beneficios), © bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucidn de la actividad de la citada empresa.

fi Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonabie con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea pasible obtener
una estimacion fiable de su valor razonable.

Valoracion inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valeraran inicialmente al coste, que equivale at valor
razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente
afribuibles, no incorperandose éstos Ultimes en el coste de las inversiones en empresas del grupo.

No cbstante, en los casos en lo que existe una inversidn anierior a su calificacion como empresa del
grupo, multigrupe o asociada, se considera como coste de dicha inversion el valor contable que
debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacién.

Forma parte de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares
que, en su caso, se hubiesen adquirido.

Valoracion posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u ofro motivo, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por ésios los valores que tienen
iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcién y similares o segregacion de los mismos
para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valer contable de los respectivos
activos.
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Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares se valorardn al coste, incrementado ¢ disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, €l
importe acumulado de las correcciones valorativas per deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participatives cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de
un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien perque se calculan
exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de |a citada empresa. Si ademas de un
interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este lltimo se contabiliza como un ingreso
financiero en funcién de su devengo. Los costes de transaccidn se imputan a la cuenta de pérdidas
y ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participative.

Deterioro del valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlan las correcciones valorativas necesarias siempre que
existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no sera recuperable.

El importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y €l importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso de instrumentos
de patrimonio se calcula, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizada por |a empresa participada y de la enajenacién o
baja en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los
fijos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de
sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
esfimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio
neto de la entidad participada y de Jas plusvalias tacitas existentes en |la fecha de la valoracion, netas
del efecto impositivo. En ia determinacién de ese valor, y siempre que la empresa participada haya
invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales
consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Codigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion,
se registra como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deteriore tiene come limite el valor en libros de la inversidn que estaria reconocida en
la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en el caso de gue se hubiera producido una inversidn en la empresa, previa a su
calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificacion, se
hubieran realizado ajustes valorativos imputados directamente al patrimenio neto derivados de tal
inversitn, dichos ajustes se mantienen tras la calificacién hasta la enajenacion o baja de la inversion,
momento en el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se producen las
siguientes circunstancias:
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a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, 1as correcciones valorativas
por deterioro se registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes
valorativos previamente practicados hasta el importe de ios mismos, y el exceso, en su caso,
se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. La correccién valorativa por deterioro
imputada directamente en el patrimonio neto no se revierte.

b} En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente
el importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este dtimo se
incrementa, hasta 2l limite de !a indicada reduccién de valor, contra la partida que haya
recogido los ajustes valorativos previos y a partir de ese momente el nuevo importe surgido
se considera coste de la inversion. Sin embarge, cuando existe una evidencia objetiva de
deterioro en el valor de la inversién, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio
neto se reconocen 2n la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.2 Pasivos financieros

Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta calegoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aguellos pasivos financieros que se originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y

b) Debitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, ne siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de préstamo
o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comtin
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado {cero o por debajo
de mercado).

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, es el precio de la fransaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida
ajustado por los costes de tfransaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contraciual, asi como los desemholsos exigidos por terceros sobre
participaciches, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de ne actualizar los flujos de efectivo no es significative.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, aplicando el métode
del tipo de interés efectivo,
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No obstante, fos débitos con vencimiente no superior a un afno que, se valoren inicialmente por su
valor nominal, continllan valorandose por dicho importe.

4.2 Patrimonio nete
El capital social esta representado por accienes ordinarias.

Los costes de emisidn de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio nato, como menores reservas.

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada, incluido
cuaiquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacién, emisidén de nueve ¢ enajenacién. Cuando estas acciones se venden o se vuglven a
emitir posteriormente, cualquier importe recibido, netc de cualquier coste incremental de la
transaccidn directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

4.3 Impuestos carrientes y diferidos

El gasto (ingrese) por impuesto sobre beneficios es el importe que, per este concepto, se devenga
en el gjercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso} por impuesto carriente como por impuesto
diferido.

Tanto e} gasto (ingrese} por impuesta corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimenio nete el efecto impositive relacionade con
partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar ¢
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente
de publicacion en la fecha de ciemre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasives y sus valores en libros.

Sin embargo, si los impuestos diferides surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en
una transaccion distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la transaccion no
afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen. El impuesto
diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse
en la fecha del balance y que se espera aplicar cuandc el correspondiente activo por impuesto
diferido se realice o e} pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen én la medida en que resulie probable que se vaya
“a dispener de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

4.4 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracion y litigios se reconocen
cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liguidar fa
cbligacion y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion

11
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incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se
reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones asociadas a ventas con derecho a devolucion se registran cuando existe un pasivo
por reembolso estimade en base al importe de las devoluciones esperadas y se actualiza la
valoracién del pasive por reembolso al cierre de cada ejercicio por ios cambios en las expectativas
sobre el importe de las devoluciones y recenoce los ajustes que correspondan como un mayor o
menor importe de ja cifra de negocios.

Las provisiones seé valaran en la fecha de cierre del ejercicio, por el valor actual de los desembolsos
que se espera que sean necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos
que refleje las evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero v los riesgos especificos
de la obligacién. Los ajustes en la provisién con mativo de su actualizacién se reconccen como un
gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior ¢ igual a un afie, con un efecte financiero no significativo no
se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado
par un tercere, el reembolso se reconoce como un activo independiente, slempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parie, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra o ho uno o
mas evenios futuros independientes de la voluntad de |a Sociedad. Dichos pasivos contingentes no
son objetc de registro contable presentandose detalle de estos en la memoria abreviada.

4.5 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o servicios a |os clientes. En
ese momento los ingresos se registran per el importe de la confraprestacion que se espera tener
derecho a cambic de la transferencia de los bienes y servicios comprometidos derivados de contratos
con clientes, asi como ofros ingresos no derivados de contratos con clientes que constituyen la
actividad ordinaria de la Scciedad. El importe registrado se determina deduciendo del importe de la
contraprestacion por la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con clientes u otros
ingresos correspondientes a las actividades ordinarias de la Sociedad, el importe de los descuentos,
devoluciones, reducciones de precio, incentivos o derechos entregados a clientes, asi como ¢l
impuesto sobre el valor afiadido y ofros impuestos directamente relacionados con los mismos gue
deban ser objeto de repercusion.

En los casos en los que en el precio fijadoe en los contratos con clientes existe un importe de
contraprestacién variable, se incluye en el precio a reconocer la mejor estimacion de la
contraprestacién variable en la medida que sea altamenie probable que no se produzca una

reversion significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la

incerlidumbre asociada a la contraprestacién variable. .La Sociedad basa sus estimaciones
considerando la informacion histérica, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de ransaccion y
los términos concretos de cada acuerdo.
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aresos por dividendos e intereses

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada cuando se establece el derecho a recibir el cobro, siempre y cuando, desde la fecha de
adquisicion, la participada o cualquier sociedad del grupo participada por esta Gliima haya generado
beneficios por un importe superior a los fondos propios que se distribuyen. No obstante, lo anterior,
si Ios dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad
a |a fecha de adquisicion, porque se han distribuido importes superiores a los beneficios generados
por la participada desde la adquisicién, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor centable
de la inversién.

Los ingresos por intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado se reconocen
usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro
del valor, la Sociedad reduce el valor contable a su importe recuperable, descontando los flujos
futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y contintia llevando
el descuento como menos ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamoes que hayan
sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Los ingresos que la Sociedad obtenga fruto de su actividad financiera, dividendes y ofros ingresos
devengados procedentes de la financiacion concedida a las sociedades participadas, se
consideraran como actividad ordinaria de acuerde con lo establecido en la resolucion del ICAC
publicada en el boletin nimero 126 del afio 2021, per lo que se registraran en la cuenta de pérdidas
y ganancias abreviada bajo el epigrafe "Importe netoc de la cifra de negocios”.

4.6 Efective y otros actives liquidos equivalentes

El efectivo y ofros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depositos a la vista
en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liguidez con un vencimiento original
de tres meses 0 menos.

4.7 Elemantos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas relacionadas
con la proteccion y mejora det medio ambiente, no considerando necesario registrar dotacion alguna
a la provisién de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 31 de diciembre de 2023.

4.8 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momentg inicial
por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia
se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacién. La valoracion posterior se realiza
conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

4.9 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con caracter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o
realizacién se espera gue se produzca en el corfo plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los
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activos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo
plaze de liquidacion sea supericor al afio y el efectivo y ofros activos liquidos equivalentes. Los actives
gue no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados at cicle nermal de explotacion, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plaze de
liquidacion sea superior al afo y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincidn se
preducira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

5. Instrumentos financieros

Andlisis por cateaorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracion de “Instrumentos financieros," excepto “Efectivo y otros actives liquidos
equivalentes”, es el siguiente:

Activos financieros:

Activos Financieros a largo
plazo
Categorlas
4 instrumentos da patrimonio
023 Total
Activos financieros a coste (Nota 8) 106.0684. 125 105,064,125
Total 108.084. 125| 108.084.125{
Pasivos financieros: g
Pasivos Financieros a corto
plazo
Calegori
i Darivados y otros
23 Total
Pasives financiercs a coste amortizado 81.323 31.323
Total 31.323 31.323

6. Participacionss en empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

Farticipaciones en empresas del grupo

Con fecha 13 de octubre de 2023 {a Sociedad compré el 100% de las participaciones sociales de la
mercantil Climpo Retall Germany I, 8.L.U (anteriormente Proredalia Central, S.L.) por un importe de
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3.010 euros, dividido en 3.010 pariicipaciones sociales de 1 euro de valer nominal cada una. Dicho
importe se encuentra pendiente de desembolso a 31 de diciembre de 2023.

Con fecha 13 de octubre de 2023 a Sociedad comprd el 100% de las participaciones sociales de la
mercantil Olimpo Retail Germany I, S.L.U {(anteriormente Tapendia Innova, S.L.) por un importe de
3.010 eurcs, dividido en 3.010 participaciones sociales de 1 eure de valor nominal cada una. Dicho
importe se encuentra pendiente de desembolso a 31 de diciembre de 2023.

E! movimiento del epigrafe "Inversiones a largo plazo en empresas del grupe” durante ¢l presente
ejercicio ha sido el siguiente:

Euros
Saldo inicial Adiciones Bajas 3:,:3:0;3
Coste:
Inversiones en empresas de Grupo - 107.506.020 (1.355.674} 106.150.346
Deterioro:
Inversiones en empresas de Grupe - (30.201} - {B0_201)
Neto Inversiones en empresas de Grupo 107.425.819 (1.355.674)] 106.070.145

La Sociedad tiene pendientes de desembolso, como hemos mencionado anteriormente, un importe
de 6.020 euros correspondiente a la compra de las participaciones sociales de sus filiales.

Las adiciones del ejercicio 2023 corresponden a la Aportacién de socios que hizo la Sociedad a sus
filiales, Qlimpo Retail Germany |, S.L.U y Qlimpo Retail Germany II, S.L.U. por importe de $8.311.300
euros y 48.188.700 euros, respectivamente.

Las bajas del ejercicio 2023 corresponden a las devoluciones parciales de la Aportacion de socios
gue habia realizado la Sociedad a cada una de sus filiales por importe de 735,359 euros de Olimpo
Retail Germany |, S.L.U y 620.315 euros de Olimpo Retail Germany II, S.L.L.

A 31 de diciembre de 2023 el valer neto en libros de la participacion del 100% en las sociedades
Olimpo Retail Germany |, 8.L.U y Olimpo Retail Germany Il, S.L.U asciende a 106.070.145 euros.
La Sociedad ha procedido a efectuar la correspondiente correccion valorativa por la diferencia entre
el valor contable de la participacion y su valor recuperable, considerando éste el valor tedrico
contable seg(n los estados financieros de las sociedades participadas y las plusvalias tacitas.

El importe del deterioro realizado en el gjercicio asciende a 80.201 euros registrado en e epigrafe
“Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros” de la cuenta de perdidas y
ganancias abreviada adjunta.

A 31 de diciembre de 2023 la Sociedad mantiene el 100% de las participaciones sociales de las
sociedades Olimpo Retail Germany |, S.L.U y Olimpo Retail Germany Il, S.L.U con un valer neto
contable de 57.538.785 euros y 48.531.360 euros, respectivamente. El patimonio, a 31 de diciembre
de 2023, de cada una de las sociedades participadas, esta formada por:
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Olimpo Retait Germany f, S.L. U

Euros

31.12.2023
Capital Social EX T
Aportacién de socios 57.575.941
Rasanas VYoluntarias ) {177)
| Resultado del ejercicio {39,989)
Total Patrimonio Neto 57.538.785
Plusvallas tacitas *
Valor de la inversidén en libros en la sociedad 57.538.785

Olimpo Retail Germany ll, S.L.U

Euros
31.12.2023
Capital Social 3.010
Aportacidn de socios 48 568 385
Resenras Voluntarias {177}
Resultado del ejercicio (39,858)
Total Patrimonio Neto 48.531.360
Plusvalias tacitas -
Valor de la inversidn en libros en la sociedad 48.531.360

El objeto social de ambas sociedades participadas consiste en la adguisicidn y promaocién de bienes
inmuebles de naturaleza urhana para su arrendamiento.

7. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

A efectos del estado de flujos de efectivo, el efectivo y otros actives Ifguidos equivalentes incluye:

IMM242023
Efectiva y otros activos liquidos equivalentes 54,924
54.924

Mo existe restriccion en los saldos del efectivo y equivalente al efectivo para ser utilizado per parte
del Grupo.
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8. Pasivos financieros

Analisis por categorias

El valer en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas enla norma
de registro y valoracidn 8 de “Instrumentos financieros’, excepto los saldos con lag Administraciones
Publicas, es el siguiente:

Pasivos Financieres a corto plazo
Categorias
9 Derivados y otros
2023 Total
Acreedores varios 27.040) 27.040
Froveedores empraesas del grupo {Nota 11} 4.283 4.283
Total 31.323 31.323

No existe efecto significativo sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los valores
nominales se consideran una aproximacién al valor razonable de los mismos.

9. Fondos proplos

Capital Social v Prima de emision

El capital social, a la fecha de constifucién, se componia de 600 acciones de 100 euros de valor
nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas por la sociedad SKY BCN MANAGEMENT
2008, S.L. que suscrivié 599 acciones, de la 1 a fa 599, por su valor nominal que ascendi¢ a 52.900
euros y por Maria Elena Garc/a Pastrana que suscribié 1 accion por su valor nominal que ascendio
a 100 euros.

Con fecha 13 de octubre de 2023 se transmitieron las 600 acciones a la sociedad Bankinter
Investment, S.A.U. por importe de 60.000 euros, por lo que se convierte en el Socio Unico de Ia
Sociedad.

Posteriormente, con fecha 23 de noviembre de 2023 se fransmiten las 600 acciones a la sociedad
Bankinter Investment Inversién Alternativa |, F.C.R.

Con fesha 23 de noviembre de 2023 |a Sociedad amplié capital:

a) Mediante la emisién de 18.750 nuevas acciones nominativas, numeradas correlativamente
del 601 al 19.35C ambas inclusive de 100 euros de valor nominal cada una de ellas. Las
nuevas acciones se emiten con una prima de emisién total de 16.875.000 euros, por lo que
la prima de emisién unitaria es de 900 euros por accion.
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OLIMPC RETAIL GERMANY, S.A.

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 31 DE
JULIO DE 2023 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Expresada en suros)

Las 18.750 nuevas acciones nominativas han sido suscritas y desembolsadas integramente
por Bankinter Investment Inversidn Alternativa |, F.C.R. y por Sierra Spain Real Estate
Services, S.A.U. de conformidad con lo siguiente:

1. Bankinter Investment Inversién Atemativa I, F.C.R. suscribe un total de 15.525
acciones nominativas y ordinarias de 100 euros de valor nominal cada una de <llas,
numeradas de la 601 a la 16.125, ambas inclusive, mediante aportacidn dineraria de
15.525.000 euros, que commespondiendo 1.552.500 eurcs a nominal v 13.972.500
euros a prima de emision; y

2. Sierra Spain Real Estate Services, S.A.U. suscribe un total de 3.225 acciones
nominativas y ordinarias de 100 euros de valor nominal cada una de ellas,
numeradas de la 16.126 a la 19.350, ambas inclusive, mediante aportacién dineraria
de 3.225.000 euros, que correspondiendo 322.500 euros a nominal y 2.902.500
euros a prima de emisién.

b) Mediante la emisién de 88.150 nuevas acclones nominativas, numeradas correlativamente
del 19.351 al 107.500 ambas inclusive de 100 euros de valor nominal cada una de ellas. Las
nuevas acciones se emiten con una prima de emisidn total de 79.335.000 ewros, por lo que
la prima de emision unitaria es de 900 euros por accion. Estas acciones fueron adquiridas
por inversores privados.

Por tanto, el capital social de la Sociedad asciende a 10.750.000 euros dividido en 107.500 acciones
de 100 euros de valor nominal cada una.

En el momento del aumenio de capital, fueron suscritas e integramente desembelsadas las acciones
emitidas.

A 31 de diciembre de 2023 el saldo de la Prima de emisidn asciende a 96.210.000 euros.
Reserva Leaal

A 31 de diciembre de 2023 la Sociedad no tiene constituida reserva legal.

Otras Aporiaciones de socios

A 31 de diciembre de 2023 la Sociedad dispone de aportaciones de socios por importe de 540.000
euros, integramente desembolsadas por Bankinter Investment Inversion Atemativa |, F.C.R.

Otras reservas
La Sociedad registra bajo este epigrafe los costes relacionados con la ampliacién de capital por

imparte de 1.075.000 euros, asi como ios costes de constitucién de la Sociedad, por importe de 248
euros.
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OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A.

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 31 DE
JULIO DE 2023 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Expresada en euros)

1¢. Situacion fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas es como sigue:

Euros
2023
Administraciones Plblicas deudoras:
H.P. Dsudora por A 227.020
227.020
Administracionas Plblicas acreedoras:
H.P. Acreadora por retenciones profesionales 287
287

La conciliacién entre el imporie neto de ingresos y gastos del periodo y la base imponible del
impueste sobre beneficios es la siguiente:

Guents de pérdiaasy [0 S e | ot
gananclas nets

Saldo de ingresos y gastos del sjercicio {110,273} {1.075.248) {1.186.621)

Aurnantos Disminuciones Aumentos Disminucianes
Impuesto sobre Socigdntles i F 5
Diferencias pefmansntss T p = - nj .
Diferencias termporarizas:
- con ofgen en el ejercicio - B80.201 - 80.201
Base imponible (resultado Aiscal) {1.105.320)

Las diferencias permanenies se correspenden con el deterioro de valor reconocido por las
inversiones en empresas del grupo (Nota 8},

Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de compensacion y
los impuestos anticipados por diferencias temporarias se recenocen en la medida en que es probable
que la Sociedad obtenga ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacién.

Los Administradores de la Sociedad han decidido no regist'rar cradito fiscal alguno por las pérdidas
incurridas en el ejercicio 2023 por no terer cerleza de su recuperacién en los plazos legales
establecidos.

Los impuestos diferidos, de haberlos, surgen de la imputacion de ingresos y gastos en periodos
diferentes a efectos de la normativa fiscal vigente y de la relativa a la preparacion de las cuentas
anuales abreviadas y siempre que sea posible la recuperacidn de estos con beneficios fiscales
futures.
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MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 31 DE
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A 31 de diclembre de 2023 la Sociedad tiene bases imponibles negativas pendientes de compensar
segun el siguiente desglose:

Base imponible

Afio (declarada) Total
2023 {1.105.320) {1.105.320)
Total: {1.105.320) {1.105.320)

Ejercicios pendientes de comprobacitn:

Segtin astablece la legislacidn vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidadas hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios para todos los impuestos que
resulten de aplicacién, Como consecuencia, entre ofras, de las diferentes posibles interpretaciones
de la legislacién fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una
inspeccian.

En relacién conh las liguidaciones practicadas de los mencionados impuestos, aun en caso de que
surgieran discrepancias en la interpretacidn normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a
las operaciones, los Administradores de la consideran gque los eventuales pasivos resultantes, en
caso de materializarse, no afectarfan de manera significativa a las cuentas anuales abreviadas
adjuntas.

11. Gastos de explotacion

El detalle de los gastos de explotacion registrades durante el ejercicio 2023 es el siguiente:

o Serviclos exteriores
Dascripeidn
2023
Sendcios de auditoria 24.000
Sendcios profesionales independientes 5.392
Otros sendcios &20
Total 30.072|

12. Operaciones y saldos con partes vinculadas

El importe de los saldes en balance abreviado con vinculadas durante el gjercicio 2023 es el
siguiente;
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MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 31 DE
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Euros
2023

Provesdores empresas del grupo y asocladas: 4.283
Bankinter Investment, S5.4.U. 4,283

13. Oftra informaclén

a) Retribucion a los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante

Durante el ejercicio 2023, los miembros del Consejo de Administracién no han recibido ningun tipo
de remuneracion. No ha habido retribucién alguna en concepto de sueldos, dietas u otras
remuneraciones.

Durante el gjercicio 2023 no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante.

Los miembros del Censejo de Administracién de la Sociedad dominante no han percibido
remuneracién alguna en concepto de participacién en beneficios ¢ primas. Tampoco han recibido
accienes ni opciones sobre acciones durante el periode ni durante el ejercicio, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

b) Retribucién y préstamos al personal de alta direccién

El Grupo ne cuenta con personal que ejerza rol de alta direccion.

¢) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad dominante, durante el
periodeo los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracién han cumplido
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital. Asimismo, tanto ellos como las persanas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en
los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos
en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

14. Honorarios de auditoria

Los honcrarios comrespondientes a los servicios prestados por la empresa auditora,
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. son los siguientes:
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OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A.

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 31 DE
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2023
PricewaterhcuseCoopers
Auditores, B.L.
Senicios de auditoria 24,000
Otros senicics distintos de auditoria (*) -
Tetal servicios prestados 24.000

{*} No se han prestado servicios fiscales i ofros servicios exigidos al suditor de cuentas por mativo aplicable duranfe ¢f
efercicio, asf como tampoco ofms servicios prestadas por fa red def audifor.

Los importes incluidos en el cuadro anterior incluyen la totalidad de los henorarios relativos a los
servicios realizados durante el ejercicio 2023, con independencia del momente de su facturacién.

15. Hechos posteriores

En fecha 18 de enerc del 2024, el Tribunal Constitucional declaré por unanimidad la
inconstitucionalidad y aulidad de varios preceptos introducidos por el Real Decreto Ley 3/2016 que
medificaban el Impuesto de Sociedades con el fin de recaudar y reducir el déficit pablice, entre los
que se encuentra la limitacidn a la compensacidn de fas bases imponibles negativas. Los efectos de
la inconstitucionalidad y nulidad de los preceptos del RDL 3/2016 aplica & la liquidacién del 1S 2023,
y siguientes. No obstante, a efectos de los ejercicios anteriores a la emision de la sentencia, tat y
come indica la propia sentencia, no puedean considerarse situaciones susceptibles de ser revisadas
afuellas obligaciones tributarias devengadas por el Impuesto, que hayan sido decididas
definitivarmente mediante sentencia con fuerza de cosa juzgada o mediante resolucién administrativa
firme, Tampeco podran revisarse aguellas liquidaciones gue no hayan side impugnadas a la fecha
de dictarse la sentencia, ni las auteliquidaciones cuya rectificacion no haya side solicitada a dicha
fecha.

A juicio de los Administradores de la Sociedad, con posterioridad al cierre del ejercicio no se ha

producido ningun hecho significative adicional que no esté reflejado en las presentes cuentas
anuales abreviadas,
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OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES AR
REVIAD
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 AS, CORRESPORNDIENTES AL

El Consejo de Administracion de la sociedad OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A.

2024_1. y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el aﬂicul{? 25é de I: HLE;;C‘:!Z 18?021&2?!{:2 gz
Capltsfl y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular las presentes Cuentas Anuales
Abreviadas, correspondientes al gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2023, las cuales vienen
constituidas por 22 paginas que preceden a este escrito. ' "

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteri
8 eriormente mencionados documentos a D. Al
Carcamo Gil, secretario no consejero. fonso Jose

4

SV '“ //
S/
I_/H / _.-"'/.-’f
,_ -'""’:
D. Marco Mallgr / /
Consejero /L 4/
|. -I ¥

LIMPO RETAIL GERMANY, S.A. hace constar que, siguiendo a ia
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunidn mantenida el 18 de
marzo de 2024 de las cuentas anuales de OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A., para el gjercicio finalizado

:dad de los consejeros han firmado ei presente documento, estampando

el 31 de diciembre de 2023, la totali
su firma en esta Ultima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Espafia), a 18 de marzo de 2024,

El secretario no consejero de O

e estas cuentas anuales del gjercicic 2023 son las mismas que aguellas

De forrna similar, CERTIFICO qu
del Consejo de Administracidn y en consecuencia las firmo e incluyo visé

aprobadas durante dicha reunion
en todas sus paginas.







OLIMPO RETAIL GERMANY, §.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS, CORRESPONDIENTES AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2023

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A. en fecha 18 de marzo de
2024, y en cumplimiento de los reguisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de
Capital y dsl articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular las presentes Cuentas Anuales
Abreviadas, comespondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023, las cuales vienen
constituidas por 22 paginas que preceden a este escrito.

Asimismo, se oterga poder para la firma de los anteriormente mencionades documentos a 0. Alfonso José
Carcamo Gll, secretario no consajero.

D. Fernando Moreno Marcos
Presidente

El secrefario no consejerc de OLIMPC RETAIL GERMANY, 8.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracion en su reunlén mantenida el 18 de
marzo de 2024 de las cuentas anuales de OLIMPO RETAIL GERMANY, S_A., para el sjsrcicio finalizado
el 31 de diciembre de 2023, la tofalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta dltima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Espafia), a 18 de marzo de 2024,

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del gjercicio 2023 son las mismas que aguellas
aprobadas durante dicha reunién del Consejo de Administracién y en consecuencia las firmo e inchiyo vise

en fodas sus paginas.
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OLIMPO RETAH GERMARNY, 5.A.

FFC)RMU!..ACIC')N DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS, CORRESPONDIENTES AL
EJERCICIO TERMINADO Ei 31 DE DICIEMEBRE DE 2023

El Consejo de Administracion de la sociedad OLIMPO RETAIL GERMANY, 5.A. en fecha 18 de marzo de
2024, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de Ja Ley de Scciedades de
Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las presentes Cuentas Anuales
Abreviadas, correspondientes al ejercicio terminado e 31 de diciembre de 2023, las cuales vienen
constituidas por 22 paginas que preceden a este escrito. .

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfonso José
Carcamo Gil, secretario no consejero. )

eors

D. Higy Guerra Azecona
Co :su'iero

1 L

El secretario no cansejero de COLIMPO RETAIL GERMANY, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formuiacidn por parte de los miembros del Consejo de Adminisiracion en su reunion mantenida el 18 de
marzo de 2024 de las cuentas anuales de OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A., para el ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2023, fa iotalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta Ultima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Espana), a 18 de marzo de 2024.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicio 2023 son las mismas gue aquefias
aprobadas durante dicha reunion del Consejo de Administracion y en consecuencia las firmo e incluyo visé
on tofas sus paginas.







OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A.

FORMULACIGN DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS, CORRESPONDIENTES AL
'EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

El Consejo de Administracion de la sotiedad OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A. en fecha 18 de maizo de
2024, vy en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la l.ey de Sacledades de

Capital y del articulo 37 del Codigo de Comercio, pracede a farmular las presentes Cuentas Anualas
,Abreviadas, comespondienfes al ejercicio terminado &f 31 de digiembre de 2023, las cuales vienen
- constituidas por 22 paginas que preceden a este escrito,

Asimismo, se otorga poder para la firma de [os anteriorments mencionados documentos a D. Alforiso José
Larcamo Gil, secretarto no consejero.

.~ -D. David Campes e Cunha
.. o Consejers

_El setretario no: donsgjero de- OLIMBO' RETAIL GERMANY, 5.A hace constar que, siguiendo a Ja
Jarmulacion por parte de los mismbros del Cansejo de Administracién en su reunién mantenida f 18 de
-marzo de 2024 de las cuentas anuales de OLIMPQ RETAIL GERMANY, S.A., para el eferclcio finalizado

el 31 de diclambre de 2023, |a totalidad de los consejeros han firmade el presente documento, estampando
su finma en esta ditima pagina, ds lo cual da fe, en Madrid (Espafia), a 18 de marza de 2024,

..De fdrma similar, CERTIFICO qus sstas cuentas anuales del ejercicio 2023 son las mismas que aguellas

.- aprobadas durante dicha retnicn del Consejo de Administracién ¥ en cansscuencia las firmo e incluyo vigé
en todas sus pdginas.
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Olimpo Retail Germany, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de auditoria,

Cuentas anuales consolidadas correspondientes al gjercicio comprendido
entre el 31 de julio del 2023 y el 31 de diciembre de 2023

Informe de gestion consolidado
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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Olimpo Retall Germany, S.A.:

ﬂ)inién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Olimpo Retail Germany, $.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo}, gue comprenden el balance a

31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, €l estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al
ejercicio comprendido entre el 31 de julio de 2023 y el 31 de diciembre de 2023.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a 31 de diciembre de
2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consclidados, correspandientes al
ejercicio comprendido entre el 31 de julio de 2023 y el 31 de diciembre de 2023, de conformidad con
el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2
de la memoria consalidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismao.

Fundamenta de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con 1a normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades def audffor en relacion con 2
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia seglin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecide en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incarreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas de! periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
cantexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en |a formacion
de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesges.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P¢ de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espana
Tel.: +34 015 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 015 685 400, www.pwc.es 1

R. M. Madrid, hafa M-63.988, folio 75, tomao 2.267, libro 8.004, seccidn 3°
Inserita en el R.O.A.C. con el nmamerg 50242 - NIF: B-72031290



Olimpo Retail Germany, S.A. y sociedades dependientes

Aspectos mas relevantes de la auditoria
Valoracion de inversiones inmobiliarias

Al 31 de diciembre de 2023 el valor neto
contable de las inversiones inmobiliarias
registradas en el activo na corriente asciende a
22.803.861 euros, tal y como se detallaen la
nota 6 de las cuentas anuales consolidadas.

El Grupo valora sus inversiones inmobiliarias a
su coste minorado por fa correspondiente
amortizacion acumulada y en su caso por los
deterioros registrados, tal y como se dispone en
la nota 3.2 de [as cuentas anuales censolidadas
adjuntas.

Al menos a cierre del gjercicio, el Grupo evalla
si existe un indicio de que alguna inversidn
inmobiliaria pueda estar deteriorada y, en
concrato, si hay una disminucion del valor
recuperable por debajo del valor neto contable.
El importe recuperable es el valor superior entre
el valor razonable menos el coste de venta y &
valor en uso.

El Grupo registra la dotacidn a la amortizacién
de dichas inversiones inmobiliarias de forma
lineal y en funcion de las vidas utiles estimadas
incluidas en la nota 3.2 de la memoria
consolidada de las cuentas anuales
consolidadas.

Se trata de un aspecto relevante de la auditoria
debido a la magnitud del epigrafe y su
significatividad en relacién con las cuentas
anuales consolidadas en su conjunto, y a la
importancia de los juicios y estimaciones que
conllevan las valoraciones.

Otra informacién: Informe de gestion consalidado

Modo en el que se han tratado en la auditoria

Para las alfas de inversiones inmobiliarias
registradas en el gjercicio, hemos llevado a
cabo los siguientes procedimientos:

. Comprobacién de la documentacion
soporte, tales come la escritura de
compraventa del inmueble adquirido,
facturas, cobros, etc. Adicionalmente
hemos revisado los contratos de anticipo
realizados durante el gjercicio.

. Evaluacién de potenciales indicios de
detericro al cierre del ejercicio.

Adicionalmente, hemos comprobado la
suficiencia de la informacion revelada en las
cuentas anuales consolidadas.

El resultado de los procedimientos realizades ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichcs
procedimientos fusron diseriados.

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado de! ejercicio 2023,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consclidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestién consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemas realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a

informar de ello.
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Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestidn consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2023 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacion con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permtir
la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de (a valoracion de la capacidad del Grupo para continuar

como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas
con empresa en funcionamiento y utilizande el principic contable de empresa en funcionamiento
exceplo si los citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra altermativa realista.

Responsabﬁidades del auditor en relacion con la auditoria de [as cuentas anuales
consolidadas

Nusstros objetivos san obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alio grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizaca de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana
sismpre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o errar y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

® Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
respender a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. Ei riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o [a elusion del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

s Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administraderes de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe ¢ no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion madificada. Nuestras
conciusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamienio.

Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, v si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una apinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion
de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacidn con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre Jos riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de [a mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, os riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que (as disposiciones legales o
regiamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (80242)

JAUDITORZS
'Cr_'_-_-‘\ —
PRICEWATFERHOUSECOOPERS
1 AVITORES, S.L.

Rafael Pérez Guerra (20738)

2024  Ndm, Q1724105084
96,00 EUR

20 de marzo de 2024
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BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DEL EJERCICIO 2023

(Expresados en euros)

31 de diciembre

ACTIVD Motas de 2023
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones mmobiliaras ] _iI.EUJ.E'El
Tatal active no corriente 22.803.861
ACTVO CORRIENTE
Deudares comerciales y otras cuentas o cobrar 297,722
Critditos con las Administraciones Pablicas 12 297,722
Efective v obtros actives liguidos equivabentes B 93,166,072
Total active corriente $3.463.794

TOTAL ACTIVO

PATRIMOMNIO METO ¥ PASIVO

116.267.655

31 de diciembre

MNotas de 2023
PATRIMOMNIO NETD
Capital | 10,750,000
Prima de emision g 95, 210,000
Resarvas g (1.075.602)
Otras apartaciones de socios | 540,000
Resultado consoldado del ejercick 9 105,915
Total patrimonio neto 106.314.479
PASTVO NO CORRIENTE
Dewdas a largo plazo 9.798.667
Deudas con entidades de crédita 7y 10 9, 799.667
Toatal pasiva no corriente 0.799.667
PASIVD CORRIENTE
Deuwdas a corto plaza 3. 696
Deudas con entidades de crédito 7y 10 5,696
Acrepdomes comerciales ¥ otras cuentas a pagar 147.813
Proveadores otras partes vinculadas 7, 10y 15 6,593
Otras dewdas con ks Administracones Pablicas 12 4491
{tros acreedores ¥y 10 140.725
Total pasivo corriente 153.509

TOTAL PATRIMONIO METO ¥ PASIVO

__116.267.655_

Las notas 1 a 18 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de |as cuentas
anuales consolidadas del ejercicio comprendido entre el 31 de julio de 2023 y el 31 de
diclembre de 2023.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 31 DE JULIO DE 2023 Y EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2023

(Expresadas en euros)

Ejercicio cosmpsndido
wntre ol 31 de julo v 31 de
Malas diclembre de 2023

Otros gastos de explataciin 11 (10, 223)
SErVERS & &S {100, 23]
RESULTADD DE EXPLOTACION {104,273}
Gawlon lmsne s [ELGSE]
RESULT&DD FIRLNCIERD 11 = (EG86)
RESULTADD ANTES DE IMPUESTOS (109,919

impuesto sobre benefoos .
RESULTADD CONSOLIDADO DEL EJERCICIO [iou.si%)

Las notas 1 a 18 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio comprendido entre el 31 de julio de 2023 v el 31 de
diciembire de 2023,
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 31 DE JULIO DE
2023 ¥ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

A) ESTADO DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 31 DE JULIO DE
2023 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Expresados en euros)

Ejercickn comprendida antre
ol 31 do julio ¥ 31 de

Notas diciarmbre de 2023

Resultada consalilada del ejercicio 12 (109.919)
Ingresos y Qastos wmputsdos drectamante ol pelrnania nolo (1 075.60d)
Transferencias & bs coenin de pirckdas y ganancas consobdade

TOTAL DE INGRESOS ¥ GASTOS CONSOLIDADDS RECDMNOC DS 11111!-.5115

Las notas 1 a 18 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio comprendido entre el 31 de julio de 2023 y el 31 de
diciembre de 2023,
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B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 31 DE JULIO DE

2023 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Expresados en euros)

Frme de
rapsal ricarcs
ALCHE, B Y P UL GE 2313 M I T
e1nl e mmpeiay g gl L i
(== AF WEE N By gt e
dprweie dr cEptal (W ] LSRN

e bl o A
ST, TRt L EACECICID T 0 O EFBEE §f 3031

JE Rt

Wi ap am . AL
ELE ) i
fens & e e 4 -
- -
E FeL] iFn AL (R N

L (LS o

FIV (0 R TR TP 11

BTN B ETTE

Las notas 1 a 18 de la memaoria consolidada adjunta forman parte integrante de las cuentas
anuales conselidacas del ejercicio comprendide entre el 31 de julic de 2023 y el 31 de

diciembre de 2023,
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 31 DE JULIO DE 2023 Y EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2023

(Expresado en euros)

i pricicia romperdits orlre of
I de jul oy 31 de diclembre de
Heiny. -
FLLIOS D8 BFECTTWD DE LAS ACTIVIDADES D0 ENPLOTAC 10N
Besickads el s o ande e oTisaalod | ELRER]
ERTR P 3 3
s Minang s 11 5.
Cartios, e ol Eailal © iFeTE
Dos sction CoserilEl [ 1 FFL
A EREONEL F DRr Tl il @ Al L Lo Jdai. BIW
M =d pakiEd COMEnnEs __q_l.|_
FLLIIGE BE EFFCTIVO OO LAS ACTIVIDADES. DE EXPLOTACTON — (ERELLLNE
FLUJDE DI EFDCTIVO DE LAS ACTOVIBADEE B 1A DRl e
PRI (RO " TR P
Cra mrii o . of T & L2, poa BE}]
FLUDDS DE EF ECTIAD [ LAS ACTIVIDADES DF INVERSION (RPN L ETNE
FLUOS DE EFECTEAD BF LAS ACTEVIDADES [N FEMARCIACTOMN:
Ty aegor oo anlrareSbed OF DY e
Emyat 8 Evinarenboy e et e ] 187 500, 000
AP yansl e e eulreentos da i el 11475807
Tohrml oy g S oA Dok o i ey Tnanc e
Trrmin de cevclios £on eSldides 8 (810 ’ LSOO
FLUIGS D EFDETIVE BT LES ACTTVIDADES DE FINAMELACION L8 234 R
AL NTO DS HENURCIOR HETE DEL EPICTTD O EQUIVALENTES. 91 144.073
[ ¥ Eiua del ojemicie
Blectivo y squisabenfos ol isal d el &l e ivkn 1 Fhis.072

Las notas 1 & 18 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejerciclo comprendido entre el 31 de julio de 2023 y el 31 de
diciembre de 2023,
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MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL
31 DE JULIO DE 2023 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Expresada en euros)

1 SOCIEDADES DEL GRUPD (T

1.1 Socledad dominante

Olimpo Retail Germany, 5.A. (en adelante, la Sodedad dominante), fue constituida por tlempo
indefinido bajo la denaminacién Novitaca Innova, 5.A. mediante escritura piblica otorgada ante
notario de Madrid Amanay Rivas Ruiz con fecha 31 de julio de 2023, nimero 1.896 de orden de su
protocolo; Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 45.591, Folio 156, Seccitn 8, Hoja
M-801.814 inscripcion 13, Con fecha 14 de noviembre de 2023 la Sociedad dominante cambia su
denominacién pasando a2 adoptar la denominacién social actual, Su domicillo sodal se encuentra
ubicado en calle Goya 22 32 planta, 28001 Madrid.

La Secledad dominante depositara sus cuentas individuales v consalidadas en & Registro Mercantil
de Madrid.

La Secledad dominante tiene por objeto social, de acuerdo con sus estatutos modificados el 23 de
noviembre de 2023, la realizacdén de las siguientes actividades, ya sea en territorio nacional o en
el extranjero:

a) La adquisiclon y promecidn de bienes inmuebles de naturalezra urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacién de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de didembre, del Impuesto sobre e Valor
Anadido;

b} La tenencia de participaciones en el capital de socledades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario ("SOCIMIS") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espanol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen
simmilar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios;

c) La tenenda de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espancl, gue tengan como objeto soclal principal la adquisicidn de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3
de la Ley de SOCIMIs;

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobillaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o
la norma que la sustituya en el futuro.

Las actividades referidas anteriormente incluyen, en todo caso, a facultad de enajenar o gravar los
blenes inmuebles o participaciones de las que sea titular la Sociedad dominante.

Junto con |a actividad econdmica derivada del objeto socal principal, la Sociedad dominante podra
desarrollar otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como tales
aquellas cuyas rentas representen, e&n su conjunto, menos del 20 par 100 de las rentas de la
Sociedad en cada periode impositivo (incluyendo, sin limitacién, operaciones inmobiliarias distintas
de las mencionadas en los apartados (a) a (d) anteriores), o aquellas gue puedan considerarse
accesorias de acuerda con la Ley aplicable en cada momento.
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MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL
31 DE JULIO DE 2023 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

{Expresada en euros)

Quedan excluidas todas aguellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos que no
pueden ser cumplidos por la Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma
indirecta, mediante la participacién en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.

A 31 de diciembre de 2023, Olimpo Retall Germany, S.A. es la Sociedad dominante un grupo de
sociedades (en adelante, @ Grupo) formado por las siguientes sociedades: Olimpo Retail Germany
I, S.L.U. y Olimpo Retail Germany 11, 5.L.U., sociedades dependientes (Nota 1.2).

La moneda del entorne econdmico principal en el que opera la Sociedad dominante es &l euro,
siendo ésta, por lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes induidos en esta memoria estan
reflejados en euros salvo que se especifique expresamente lo contrano.

La Sociedad dominante esta regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

1.
1.2 Sociedades dependientes .ix/

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de proodsito especial, sobre las gue
al Grupo ostenta o puede ostentar, directa o indirectamente, el control, entendido comao el poder
de dirigir las peliticas finanderas y de explotacion de un negocio con la finalidad de obtener
beneficios econdrmicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia y el efecto de los derechos potendiales de voto que sean actualmente
ejercitables o convertibles. Las dependientes se consclidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacidn en |a fecha en que cesa &l mismao.

El detalle de socledades dependientes del Grupo es el siguiente:

sacimdad SEulis Facha S8 SupuErin

11 de dlclembre de 3023 Parsipacin ae la Entrada Bn por el gue [ BT |
Homizre Thrrred ded §odsal Impoate e Maminal partEipaciin el Gpn rony o g
§ g Reced ; [riflpgraikis
¥ ' P 13 i
Gilmpo Reiad Germany I 544, [*F  Maded [Capafia)] ST.ETEAE 100 % By Lk 13102 % it et duacia
. f CHlisrge Hetad : s gracin
L [ r
Clirpe Tetal Germany B, 5.0 [*]  Hadeid [Expafia) 48,571,305 100% Grrmany. S.A, 13002 aletial Eripm b s
106,150, 340

&% Py mudiada
Transacciones en 2023:

Con fecha 13 de octubre de 2023, la Sociedad dominante adquirid el 100% de las sigulentes
sociedades:

« Olimpo Retall Germany 1, 5.L.U. (anteriormente Preredalia Central, 5.L.) por un importe de
3,010 euros, dividide en 3.010 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una;

= Olimpo Retail Germany I, S.L.U. (anteriormente Tapendia Innova, S.L.) per un imperte de
3.010 euros, dividido en 3.010 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una.
Esta socledad es propietaria de un local comercial, situado en la localidad de Hildesheim,
Alemania, adquirido el 29 de didembre de 2029, siendo el 1 de enero de 2024 la fecha de
entrada en vigor del contrato de arrendamiento.

A 31 ce diciernbre de 2023 la sociedad dominante tlene aportado a sus filiales 57.575.941 euros
(Olimpo Retall Germany [, 5.L.U.) y 4B.568.385 euros (Olimpo Retail Germany Il, 5.L.U.}. En un
primer momenta (noviembre de 2023) la sociedad dominante abond 58.311.300 euros y
49,188,700 euros a Olimpo Retail Germany I, S.L.U. y Olimpo Retaill Germany II, S.L.U.
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MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL
31 DE JULIO DE 2023 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

{(Expresada en euros)

respetivamente y en diciembre recibid un reembolse de 735,359 eures y 620,315 eures de Olimpo
Retaill Germany I, 5.L.U. y Olimpo Retail Germany 11, 5.L.U, respectivamente.

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades corresponden a las situaclones
contempladas en el art. 2 de las NOFCAC, que se indican a continuacion:

1. Cuando la Sociedad dominante se encuentre en relacidn con otra sociedad [dependienta) en
alguna de las sigulentes situaciones:

a) Que la Sociedad dominante posea la mayonia de los derechos de voto;

b) Que la Sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del drgano de administracion:

€) Que |la Sociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto;

d) Que la Socedad dominante haya designado con sus votos la mavoria de los miembros
del organo de administracion, que desempefien su cargo en el momento en que deban
formularse las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente
anteriores. Esta circunstancia se presume cuanda la mayoria de los miembros del drgano
de administracion de la seciedad dominada sean miembros del drgano de administracién
0 altos directivos de la Sociedad dominante o de otra dominada por ésta.

2. Cuando una Sodedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de vote, incuso
cuando apenas posea o no posea participacidn en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccion {entidades de propésito especial), pero participe en los
riesgos ¥ beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de
explotacian vy financieras de la misma.

En cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, la Socledad dominante ha
notificado a todas estas sociedades que, por si misma o por medio de otra sociedad filial, posee
mas del 10 por 100 del capital.

Todas las socledades dependientes cierran su ejercicio el 31 de diciembre y estan incluidas en la
consolidacian.

2 BASES DE PRESENTACION i ‘L:j
B
a) Imagen fiel

Los estados financieros consolidados se han preparado a partir de los registros contables de Olimpo
Retail Germany, 5.A. y de las sociedades dependientes e induyen los ajustes y reclasificaciones
necesarios para la homogeneizacion temporal ¥ valorativa con los criterios contables establecidos
por el Grupo.

Estas cuentas anuales consolidadas se presentan de acuerdo con la legislacidn mercantil vigente,
recogida en el Codigo de Comercie reformade conforme a la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma
y adaptacion de la legislacion mercantil en materia contable para su armonizacion intermacional con
base en la normativa de la Unién Europea, el RD 1514/2007, de 20 de noviembre, por el que se
aprueba el Plan General de Contabllidad, y el RD 1159/2010, de 17 de septiembre, por el gue se
aprueban las normas para la formulacion de cuentas consolidadas y sus modificaciones posteriores
(incluido el RD 602/2016 y Real Decreto 1/2021), en todo lo que no se oponga a lo establecide en
la mencionada reforma mercantil, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
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situacién financiera y de los resultados del Grupo, asi como la veracidad de los flujos de efectivo
incorporados en el estado de flujos de efective consolidado.

Estas cuentas anuales consolidadas formuladas por el Consejo de Administracién de la Sociedad
dominante el 18 de marzo de 2024 se someteran a la aprobacién de los accionistas de la Sociedad
dominante, estimindose que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

b} Principios contables no obligatorios aplicados

El balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de camblos en el patrimonio nete, el estado
de flujos de efectivo y la memoria se han elaborado siguiendo los principios contables indicados en
la legislacion mercantil en vigor. .

(P /
c) Aspectos criticos de la valoradion y estimacion de la incertidurnbre ‘*::_:}"’

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados exige el uso por parte del Grupo
de ciertas estimaciones y julcios en relacion con el futuro que se evallan continuamente y se basan
en la experiencia histdrica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables,

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales.

Al preparar los presentes estades financleros consolidados, el Consejo de Administracion de la
Sociedad dominante elabord estimaciones con el fin de valorar determinados activos, pasivos,
ingresos, gastos y obligaciones en ellos declarados.

Las cuentas anuales consolidadas se han elaborado de acuerde con el enfoque de coste histarico,
no habiendo side modificado por la revalorizacion de las inversiones inmobiliarias, activos y pasivos
financieros a valor razonable con cambios en resultados o en el patrimonio neto.

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

El Grupe obtendra anualmente, al clerre del ejercicio, valoraciones Independientes para sus
inversiones inmaobiliarias. Al final de cada ejercicio sobre el que se informa, los Administradores de
la Sociedad dominante realizardn una evaluacién del valor razonable de cada inmueble teniendo en
cuenta las valoraciones independientes mas recientes. Los Administradores de la Sociedad
dominante determinaran & valor de un inmueble dentro de un rango de estimaciones del valor
razonable aceptables.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobllianas en un mercado activo son
los precios de activos similares. Cuando en la realizacion de dicho juicio el Grupo utilizara una serie
de fuentes induyendao:

» Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza,
condicién o localizacon, ajustades para reflejar las diferencias con los activos
propledad del Grupo.

« Precios recientes de propledades en otros mercados menos activos, ajustados para
reflejar €l cambio en las condiciones econdmicas desde la fecha de la transacdon.

« Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de |as condiciones
de los contratos de arrendamiento actuales, y si fuera posible, de la evidencia de
precios de mercado de propledades similares en la misma localizacion, mediante la
utilizacion de tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempa.
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d) Comparacion de |a informacién

La Saciedad dominante se& constituyd el 31 de jullo de 2023 y sus sociedades dependientes ol 3 de
mayo de 2023. En consecuencia, no se dispone de informacion a efectos comparativos.

€] Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensidn del balance, de la cuenta de pérdidas ¥ ganancias, del estado
de cambios en el patrimonic neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan
de forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas correspondientes de |a
memaoria

3 CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleados por el Grupa en la preparacion de sus estados
financierss correspondientes al ejercicio comprendide entre el 31 de julic de 2023 y el 31 de
diciembre de 2023 son las siguientes:

3.1 Sociedades dependientes 4 -'I--}:
-]‘l_. -.-F-.-...
e

a}) Adquisicion de contral

La adquisicidn por parte de la Socledad dominante {u otra socledad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacién de negocios que se contabiliza de acuerdo con
&l método de adquisicion, Este método requiere que |a empresa adquirente contabilice, en la fecha
de adquisicion, los activos identificables adquiridos v los pasivos asumidos en una combinacién de
negoecios, asl como, en su caso, el correspondiente fondo de comerdo o diferencia negativa. Las
socledades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que s& transfiere el control al Grupo,
¥ se excluyen de la consolidacidn en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicion se determina eomo la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicion, de los activos entregados, los pasives incurrides o asumidos y los Instrumentaos de
patrimonio emitidos por |la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacién
contingente que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de dertas condiciones, que deba
registrarse como un active, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturalera.

Los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos
financieros entregados no forman parte del coste de la combinacién de negocios, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los activos financleros (Nota 3.4). Los honorarios abonados
a asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacién de negocios se
contabilizan como gastos a medida que se incurren. Tampoce se incluyen en el coste de la
combinacién los gastos generados internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hublera
incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicidn, del coste de la combinacién de negocios, scbre la parte
proporcional del valor de los actives identificables adguirides menos el de los pasives asumidos
representativos de la participacion en el capital de la sociedad adquirida se reconoce como un fondo
de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacion
de negocios, el exceso se contabilizard en la cuenta de pérdidas y ganancias censolidada como un
ingreso.
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h) Métodos de consolidacion

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de las cuentas de las
sociedades del Grupoc se Incorporan a las cuentas consolidadas del Grupo per el método de
integracion global. Este método requiera [o siguiente:

1.

Homogenelzacidn temporal. Las cuentas consolidadas se establecen en la misma fecha y
periodo que las cuentas de la socledad obligada a consalidar. La inclusién de las sociedades
cuyo clerre de ejerciclo sea diferente a aquel, se hace mediante cuentas intermedias
referidas a la misma fecha y mismo periodo gue las cuentas consolidadas,

Homogeneizacian valarativa. Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y
demas partidas de las cuentas de |las sociedades del Grupo se han valorado sigulendo
métodos uniformes. Aquellos elementos del active o del pasive, o aquellas partidas de
ingresos o gastos que se hubieran valorado segln critedios no uniformes respecto a los
aplicados en consolidacidn se han valorado de nueve, realizindose los ajustes necesarios, a
los Gnicos efectos de la consolidacion;

Agregacion. Las dilerentes partidas de las cuentas individuales previamente
homogeneizadas s& agregan segln su naturaleza;

Eliminacion inversion-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los
instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente poseides, directa o indirectamente,
por la Sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonio neto de la mencionada sodedad dependiente atribulble a dichas participacicnes,
generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar e método de adguisicion
descrito anteriormente. En consolldaciones posteriores al ejercicio en que se adquiria el
control, el exceso o defecto del patrimenio neto generado por la socledad dependiente desde
la fecha de adquisicién que sea atribulble a la Socedad dominante se presenta en el balance
consolidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién
de su naturaleza. La parte atribulble a los socios externos se Inscribe en la partida de "Soclos
externos”,;

Participacion de socios externos. La valoracion de los socios externos se realiza en funcion
de su participacién efectiva en el patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez
incorporados los ajustes anteriores, El fondo de comercie de consolidacion no se atribuye a
los socios externos. El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios externos de una
saciedad dependiente y la parte de patrimonio neto gue proporcionalmente les corresponda
se atribuye a aquellos, aun cuando ello implique un saldo deuder en dicha partida;

Eliminacicnes de partidas intragrupo. Los crédites y deudas, ingresos y gastos y flujos de
efectivo entre sociedades del Grupe se eliminan en su totalidad, Asimismo, la totalidad de
los resultados producidos por las operaciones intemnas se ellmina y difiere hasta que se
reglice frente a terceros ajenos al Grupo.
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3.2 Inversiones inmobiliarias

La propledad que s& mantiene para la obtencidn de rentas a large plazo o para la revalorizacidn del
capital o de ambos, ¥ que no esta ocupado por las empresas del Grupo, se clasifica como la inversian
inmobiliaria. Las inversiones inmabiliarias comprenden edificios y demas estructuras en propiedad.
La inversion Inmaobiliaria también induye la propledad que estd siendo construida o desarrollada
para uso futuro como Inversidn inmobiliaria,

Las Inversiones inmobiliarias se valoran Inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccion relacionados y costes de financiacion, si fueran de aplicacion, Despues del
reconocimiento inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada vy en su caso por los deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuande es probable gue los
beneficios economicos futuros asodados con el gasto fluyan al Grupo v el coste del elemento puede
ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta de resultados cuando
se incurren,

Si una inversién Inmobiliada se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como Inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacian se convierte
en su coste para los efectos contables postericres.

Cuando una inversion inmobiliaria se somete a un cambio de use, evidenciado por el inicio del
desarrollo con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido de
propiedad para su posterior contabilizacion como existencias es su valor razonable a la fecha ded
cambio de su uso.

El Grupe, a partir del 1 de enero, inida la amortizacion de sus inversiones Inmobiliarias aplicando
el método lineal a tipos anuales basados en los afios de vida (til estimada de los activos, aplicando
una tasa de amortizacion de 3% en construcciones,

Los beneficios o pérdidas surgidas de |a venta o retiro de un active se determinan como la diferencia
entre su valor neto contable y su precio de venta, reconocéndose en el epigrafe de "Deterioro y
resultados por ehajenaciones del inmovilizade" de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

El Grupo dota las oportunas provisiones por depreciacion de inversiones inmobiliarias cuando el
valor neto de realizacion es inferior al coste contabilizado.

I . : biliart
Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de inversiones inmabiliarias se
registran en el activo vy los ajustes que surfan por la actualizacion del valor del activo asociado al
anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme se devenguen. Cuando se

trata de anticipos con vencimiento no superior a un afie y cuyo efecto linanciere no es significativa,
no resulta necesario llevar a cabo ningln tipo de actualizacién.

Los antidpos se dan de baja cuando las inversiones inmobiliarias se incorporen, en curso o
terminados, al patrimonio de la Sociedad. Cuando existan dudas sobre la recuperacion del valor en
libros del anticipo, la Sociedad contabiliza la correspondiente pérdida por deterioro en los mismos
términos que las inversiones inmobiliarias,
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3.3 Pérdidas por deterioro de valor de los actives no financieros

Los actives se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algdn suceso o cambio en
las circunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce
una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperable,
entendido éste como el valor razonable del active menes los costes de venta o el valor en uso, &
mavyor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan
al nivel mds bajo para el que hay fujos de efectivo identificables por separade (unidades
generadoras de efectivo). Los actives ne financieros, distintos del fondo de comercio, que hubleran
sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran
praducide reversiones de |a pérdida.

3.4 Actives financieros .

Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos actives financieros, induso los admitidos a negociacion en
un mercado organizado, en los que el Grupa mantiene la inversion con el objetivo de percibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo
financlero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efective que son Unicamente cobros de
principal @ intereses sobre el Importe del principal pendiente,

Los flujos de efective contractuales que son dnicamente cobros de principal e interés sobre el
importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo
ordinario o comin, sin perjuicio de que la operacién esté acordada a un tipe de interés cero o por
debajo de mercado.

Se induyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
operaciones no comerciales:

a) Créditos por operadiones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la
venta de bienes y la prestacidn de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado, v

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aguellos actives financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa,

Valoracidn inicial
Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor
razonable, gue, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccion, que equivaldrd al

valor razonable de la contraprestacidn entregada, mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibies.

Mo obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que
no tiemen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos
a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativa,
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Valoracion postarior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn por su coste amortizado, Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicanda el método
del tipo de interés efectivo.

Mo obstante, los creditos con vencmiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterior, se valoran inicalmente por su valor nominal, contindian valorandose por
dicho iImporte, salvo que se havan deteriorada,

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo finandero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por
deteriorn de valor.

Deteriorg del valor

Se efectian las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre v siempre gue existe
evidencia objetiva de gue el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con
similares caracteristicas de riesgo valorades colectivamente, se ha deteriorado como resultade de
uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimients inicial ¥ Que OCaSIONEn WG
reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por |a
Insolvencia del deudor.

Con cardcter general, |a pérdida por deterioro del valor de estos actives financieros es la diferendia
entre su valor en libros v el valor actual de los flujos de efective futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucidn de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para
los actlves finanderos a tipo de interés veriable, se emplea el tipo de interés efectivo que
corresponde a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones
contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversidn cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, 58 reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en [a cuenta de pérdidas v ganancias. La reversion del deterioro tiene
como limite el valor en libros del active que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se
hubiese registrado el deterioro del valor,

Activos linancieros a coste .

En todo caso, se Incduyen en esta categoria de valoracion: iy o

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas asociadas.;

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referenda a un precio cotizado en un mercado activo para un Instrumenta
idéntico, o no pueda estimarse con flabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a
estas inversiones;

€) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, salvo
que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado:

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacian y
similares;
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e) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, hien porgque se pacte
un tipo de interés fijo o variable condiclonado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencldn de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente
por referencia a la evolucion de la actividad de |a citada empresa.;

f) Cualguier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una
estimacion fiable de su valor razonable.

Valoracion inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valorardn iniclaimente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion gque les sean
directamente atribuibles, no incorpordndose éstos dltimos en el coste de las Inversiones en
empresas asociadas.,

No obstante, en los casos en que exista una inversion anterior a su calificacion como empresa
asociada, se considera como coste de dicha inversion el valor contable que debiera tener la misma
inmediatamente antes de que la empresa pase & tener esa calificadan.

Forma parte de la valoracién inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares
que, en su caso, se hubiesen adquirido.

Valoracliin posterior

Los instrumentos de patrimonio Incluldos en esta categoria se valoran por su coste, menos, n su
caso, el importe acumulado de las correcciones valoralivas por deteriora.

Cuando se debe asignar valor & estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el métoda
del coste medio ponderado por grupos homogéness, entendiéndese por éstos los valores que tienen
iguales derechos,

En &l caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismaos
para efercitarlos, el Importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos
activas.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y
similares se valorardn al coste, incrementado o disminuido por el beneficie o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, ¥y menas, en su caso,
&l importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro,

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caricter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al eumplimiento
de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se
caleulan exclusivamente por referencia a la evolucidn de la actividad de la citada empresa, Si
ademads de un interés contingente se acuerda un Interés fijo irevocable, este ditimo se contabiliza
coma un ingreso financero en funcidn de su devengo. Los costes de transaccion se imputan a la
cuenta de pérdidas v ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativa.

Deteriora dal valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias Sigmpre que
exista evidencia objetiva de gue el valor en libros de una inversidn no serd recuperable,

El importe de la correccidn valorativa es la diferencia entre su valor en libros ¥ el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y el valor actual de los flujes de efectivo Futuros derivados de la inversion, que para el caso
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de instrumentos de patrimonio se calcula, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir
como consecuencia del reparto de dividendos realizado por |a empresa participada v de la
enajenacion o baja en cuentas de la inversién en la misma, blen mediante la estimacién de su
participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacién o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio,
la estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcion del
patrimanio neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracidn, netas del efecto impositivo. En la determinacidn de ese valor, ¥ siempre que |la empresa
participada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incuido en las
cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Codigo de Comercio y sus
normas de desarrolio.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor v, en su £aso, su reversion,
se registra como un gasto o un ingresa, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene come limite el valor en libros de la inversion gue estaria reconocida
en la fecha de reversidn si no se hublese registrado el deterioro del valor,

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversion en la empresa, previa a su
calificacién como empresa asociada, y con anterioridad a esa calificacién, se hubleran realizado
2justes valorativos imputados directamente al patrimonlo neto derivados de tal inversidn, dichos
ajustes se mantienen tras la calificacion hasta |a enajenacion o baja de la inversion, momento en
el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se producen las sigulentes
circunsiancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previes por aumentos de valor, las correcciones valorativas por
deterioro 5e registraran contra la partida del patrimenio neto que recoja los ajustes valorativos
previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, en su caso, se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La correccidn valorativa por deterioro imputada directamente en
el patrimonio nebo no se revierte;

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducdones de valor, cuando posteriormente el
importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este ditimo & incrementa,
hasta el limite de la indicada reduccign de valor, contra la partida que haya recogido los ajustes
valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido se considera coste de la
inversion. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la
Inversidn, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta
de pérdidas y gananclas.

3.5 Patrimonio neto b

El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones U opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, ComMo MEenores reservas,

Cuando cualquier sociedad del Grupo adguiere acciones de la Sociedad dominante (acciones
propias), la contraprestacion pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible,
se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion, emisidn de nueve o enajenacion. Cuando estas
acclones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualguler Importe recibido, neto de
cualquier coste incremental de la transaccién directamente atribuible, se incluye en el patrimonio
neto.,
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3.6 Pasivos financieros L

Pasivos finandieros a coste amortizado
Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazada, ¥

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquelles pasives financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de
préstamo o crédito recibidos por la empresa,

Los préstamos particlpativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado {cero o por debajo
de mercada).

Valaracion imicial
Los pasivos financieros incluides en esta categoria se valoran inicalmente por su valer razonable,

que, es el precio de la transaccion, el cual equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida
ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles,

Mo obstante, los débites por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo imperte se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo,

Valoracidn posterior

Los pasivos financieras incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interds efectivo.

Mo ohstante, los débitos con vencimiento no superior a un afo que, s valoren Inicialmente por su
valer nominal, contindan valorandose por dicho importe,

3.7 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto {Ingresa) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en el perioda y que comprende tanto el gasto (ingresa) por impuesto corfiente como por impuesto
diferido.

Tanto el gasto (ingresa) por impuesto corriente como diferido se registra en |a cuenta de pérdidas
¥ ganancias consolidada. Mo obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con particdas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los actives y pasivos por impuesto corriente se valorardn por las cantidades que se espera pagar
o recuperar de |as autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente
de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio,

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el meétodo del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasives y sus valores en libros.
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Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasive
en una transaccidn distinta de una combinacion de negocios que en el momento de la transaccion
ne afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen. El impuesto
diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impesitives aprobados o a punto de
aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesta diferido se realice o e pasivo por impuesto diferide se liguide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable gue se vaya
a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

3.8 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aguellos vincuwlados al ciclo normal de explotacion que con cardcter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacidn o
realizacidn se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los
activos financieros mantenidos para negociar, con la excepcidn de los derivados financieros cuyo
plaze de liquidacién sea superior al afio y el efectivo y otros activos liguidos equivalentes. Los
activas gue no cumplen estos reguisitos e califican como no corrientes,

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al oclo normal de explotacidn, los pasivos
financierss mantenidos para negociar, con la excepcidn de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio ¥ en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincidn se
producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como nog cormientes.

3.9 Provisiones y pasivos contingentes LAY

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracién y litigios se
reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesns pasados, seéa probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacidn y el importe se puede estimar de forma fiable, Las provisiones por reestructuracion
Incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se
reconocen provisiones para pérdidas de explotacidn futuras.

Las provisiones asociadas a ventas con derecho a devolucién se registran cuando existe un pasivo
por reembolso estimado en base al importe de las devoluciones esperadas y se actualiza la
valoracion del pasivo por reembolso al clerre de cada ejercicio poar los cambios en las expectativas
sobre el importe de las devoluciones y reconoce los ajustes que correspondan como un Mayor o
menor importe de la cifra de negoclos.

Las provisiones se valoran en la fecha de derre del ejercicio, por el valor actual de los desembolsos
que se espera que Sean necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos
que refleje las evaluaciones del mercade actual del valor temporal del dinero v los riesgos
especificos de la obligacién, Los ajustes en la provision con motive de su actualizacién se reconocen
coma un gasto financiera conforme se van devengandao.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afia, con un efecto financiero no significativo,
no se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolse necesario para liquidar la provision sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un active independiente, siempre que sea
practicamente Segura su recepcian.
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Por su parte, se consideran pasivos contingentaes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que oocurra o No uNo o
mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos contingentes na son
objeto de registro contable, presentandose detalle de los mismos en la memoria.

3.10 Reconocimiento de ingresos /’
Los ingresos se& reconocen cuando se transfiere el contral de los blenes o servicios a los dlientes.
En ese momento los ingresos se registran por el importe de la contraprestacién que se espera tener
derecho a cambio de la transferencia de |os bienes y servicios comprometidos derivados de
contratos con clientes, asi como otros ingresos no derivados de contratos con clientes que
constituyen la actividad ordinaria del Grupo. El importe registrado se determina deduciendo del
importe de la contraprestacién por la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con
dientes u otros Ingresos correspondientes a las actividades ordinarias del Grupo, el importe de los
descuentos, devoluciones, reducciones de precio, Incentivos o derechos entregados a clientes, asi
como el impuesto sobre el valor afadido y otros impuestos directamente relacionados con los
mismos gue deban ser objeto de repercusion.

En los casos en los que &n & precio fijado en los contratos con dientes exista un importe de
contraprestacion variable, se incluye en el precio a reconocer la mejor estimacion de la
contraprestacion variable en la medida que sea altamente probable gue no se produzca una
reversidn significativa del importe del ingreso reconocide cuando posteriormente se resuelva |a
incertidumbre asociada a la contraprestacidn  varable. El Grupe basa sus eslimaciones
considerando la informacion histdrica, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccion
¥ los términos concretos de cada acuerdo,

Prestacién de servidos

El Grupo prestard servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos procedentes de
los alquileres de los inmuebles se reconoceran de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.
Cuando el Grupo ofrezca incentivos a sus inguilinos, el coste de los incentivos es reconocido durante
el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una reduccion de los ingresos por alguiler. Les
costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento se reconocen como gasto.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses de los actives financieros valorados a coste amortizado se reconocen
usande el método del tipo de interés efective. Cuando una cuenta a cobrar sufre pérdida por
deterioro del valor, e Grupo reduce el valor contable a su importe recuperable, descontando los
flujos futuros de efective estimados al tipo de interés efective original del instrumento, y continia
llevando el descuento como menos ingréso por intereses, Los ingreses por intereses de préstamos

que hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen utilizando el método del tipo de
interéds efectivo.

ngr r

Les ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se establece el derecho a recibir el cobro, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicion,
la participada o cualquler sociedad del grupo participada por esta (ltima haya generado beneficios
por un importe superior a los fondos propios que se distribuyen. No obstante, a lo anterior, sl los
dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la
fecha de adquisicidn, porgue se han distribuida importes superiores a los beneficios generados por
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la participada desde la adguisicién, ne se reconocen coma ingresos, y minoran el valor contable de
la inversion.

3.11 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista
en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menaos.

3.12 Activos y pasivos mediocambientales .

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman gue no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacion alguna a la provision de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a 31 de dicembre
de 2023.

3.13 Combinaciones de negocio

Las operaciones de fusion, escision y aportacion no dineraria de un negocio entre empresas del
grupo se registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes vinculadas (Nota
3.13).

Las operaciones de fusion, escision y aportacion no dineraria distintas de las anteriores y las
combinaciones de negaocios surgidas de |a adquisicién de todos los elementos patrimeniales de una
empresa o de una parte que constituya uno 0 mas negocios, s registran de acuerdo con e método
de adquisicidn de control (Nota 3.1.a).

3.14 Transacciones entre partes vinculadas

Con cardcter general, las operaciones entre empresas del grupo se contahilizan en el momento
inicial por su valor razonable, En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacion. La valoracion posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

3.15 Informacion segmentada

La informacion sobre los segmentos de explotacién se presenta de acuerdo con la informacién
interma que se suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones.

Las politicas contables de los segmentos son las mismas gue se aplican v son descritas en los
presentes estados financleros consolidados.

Se ha identificade como la maxima autoridad en la toma de decisiones, que es responsable de
asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de explotacidn, al Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante, que es e encargade de la toma de decislones
estrategicas.
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3.16 Arrendamientos

Se entiende por arrendamiento, cualguier acuerdo, con independencia de su instrumentacion
juridica, por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma dnica de
dinern o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo de tiempo
determinado, con independencia de que el arrendador quede obligado a prestar servicios en
relacion con la explotacién o mantenimiento de dicho activa.

La calificacton de los contratos como arrendamientos financieros u operativos depende de las
circunstancias de cada una de las partes del contrato por lo que podran ser calificados de forma
diferente por el arrendataric y el arrendador.

Arrendamiento financiero,

Cuando de las condiciones econdmicas de un acuerdo de arrendamiento, se deduzca que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
ohjeto del contrate, dicho acuerdo deberd calificarse como arrendamiento financero.

Los demads arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.,

Arrendamiento operativo.

e trata de un acuerdo mediante el cual el arrendador conviena con el arrendatario e derecho a
usar un activo durante un periodo de tiempo determinado, a cambio de percibir un importe Onico
o una serie de pagos o cuotas, sin que se trate de un arrendamiento de caracter financiero.

Los ingresos y gastos, commespondientes al arrendador y al arrendatario, derivados de los acuerdos
de arrendamiento operativo serdn considerados, respectivamente, como ingreso y gasto del
ejercicio en el que los mismos se devenguen, imputandose a la cuenta de pérdidas y ganancias.

El arrendador continuara presentando y valorando los activos cedidos en arrendamienta conforme
a su naturaleza, incrementando su valor contable en el importe de los costes directos del contrato
gue le sean imputables, los cuales se reconoceran como gasto durante el plazc del contrato
aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera hacerse al contratar un derecho de arrendamiento calificada
como operativo, se tratard como un cobro o pago anticipado por el arendamiento que se imputara
a resultados a lo largo del periodo de arrendamiento a medida que se cedan o reciban los beneficios
econdmicos del activo arrendada.,

A 31 de diciembre de 2023 el Grupo tiene arrendado la inversion inmobiliaria (Nota 6) con efectos
1 de enero de 2024, calificando el mismo como arrendamiento operativo.

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo
del tipo de interds), riesgo de crédito v riesgo de liquidez. El programa de gestién del riesgo global
del Grupo se centra en la Incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo estd controlada por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante
que identifica, evalia y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona politicas para la gestion del rliesgo global, asi como para areas concretas como
riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversion del exceso de liquidez.
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4.1 Gestién del riesgo financiero

a) Riesgo de mercada:

Riesgo de tipo de interés: El resgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada
por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efective de los instrumentos
financieros debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipe de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con los préstamos recibidos a largo plazo de Interés variable (Nota 7).

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés mediante la contratacion de instrumentos financieros
de cobertura,

b} Riesgo de crédito:

Las socedades del Grupe no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiendose como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallo de
las cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos
son efectuadas a clientes con un histrico de crédito apropiado.

c} Riesgo de liguidez:

El Consejo de Administracion de la Seciedad dominante es responsable de gestionar el riesgo de
liquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas
INVersiones.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros del Grupo a 31 de diciembre de 2023
se muestra en la Nota 7,

d) Biesgo de ocupacién:

Los ingresos de las saciedades estan condicionados a la ocupacidn de los locales bajo arrendamiento
operativo por lo que se lleva a cabo una politica de seguimiento Individualizado de los arrendatarios
¥ su actividad de cara a poder acompaiiarlos en las necesidades que pudieran surgir por la evolucién
del mercado.

4.2 Gestion del capital

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto vy largo plazo, la positiva evolucidn de las acciones de la Sociedad dominante, la adecuada
financiacion de las inversiones o la reduccon de los niveles de endeudamiento. Al 31 de diciembre
de 20213 la ratio de apalancamiento finandero neto es 71,79% negativo. Se calcula como (Deuda
financiera — Caja) / (Deuda financiera + Patrimonio neto):

31/12/2023
Deuda financiera 5.805,363
Patrimonio Neto 106.314.479 1
caja 93.166.072 e
Apalancamiento neto (71,79%) e
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4.3 E=ztimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han definido
COmo sigue:

a) Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para actives y pasivos idénticos (Nivel
1}.

b) Datos distintos al precio de cotizacion incluldos dentro del Nivel 1 que sean observables para el
activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), como indirectamente (esto es,
derivados de los precios) (Nivel 2).

¢} Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado (esto
g5, datos no observables) (Mivel 3).

A 31 de diciembre de 2023, los Administradores de la Sociedad dominante consideran que no existe
un efecto significativo sobre los valores razonables de los instrumentos financieros. Los valores
nominales se consideran una aproximacién al valor razonable de los mismos.

5 INFORMACION SEGMENTADA

Fl Consejo de Administracidn de Ia Sociedad dominante es la maxima instancia de toma de
decisiones operativas. La Direccdon de la Sociedad dominante ha determinade los segmentos
operativos basandose en la informacion que revisa dicho drgano a efectos de asignar recursos y
evaluar los rendimientos del Grupo. La Direccidn identifica dos segmentos sobre los que se debe
informar: Inmobiliaro y Corporativa,

El segmento Inmobiliario centra su actividad en la explotacion en régimen de arrendamiiento de
locales comerciales en todas las Inversiones inmobiliarias detalladas en la Nota b.

El segmento Corporativo se centra en actividades administrativas y de soporte al resto de
segmentos.

La informacidn finandera del Grupo desglosada por segmentos operativos se muestra a
continuadion:

21 de diciembre de 3023 \ |
TOTAL Ill "_/'JI
Ejereicin compeend &0
erbee ol 1 de fulle v 31
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Gaskon fnamenes L G 15 £ %0
EFSULTADD FERARC IERD [ A05] i 150985
RESULTARD ANTES DE IMPUESTOS == (L X TLT] {104 378] [ELTETLIR
litmew4in tohie hersfony -] =
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Los importes que s facilitan al Consejo de Administraclén de la Sociedad dominante respecto a los
activos y pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en los estados
financieros. Estos activos y pasives se asignan en funcldn de las actividades del segmento.

31 de diciembre de 2023
TOTAL
Anmobiliaric  Corporative  31/12/2033

Irwersumne s mrn bdarias 13 B03 A61 - 23803 8581

ACTIVO HO CORRIEMTE 12,803,861 = ALB03EGL

D idoeie s ooy rospdie s v Glfes cuknlas a cobrar . 297,722 2GF R

Efectiva y otras acthos liguidos eguivilntes . - 81166072 03165077

ACTIVD CORRIENTE = #3463, 794 93,463,794

TOTAL ACTINVG 12.803.851 93 463.784 116 267 658

Dewudas con entidades de crédine - . -

Otres paskhos fnancems 0,790,667 - §. 799,667

PASIVO HO CORRIENTE 5. 799,667 -] PG T

Dewdas & corto plazo 5.696 - 5,696 Lk T
AFECOnies CoTlroales v e csenths & pagar 147.322 i 147813 "-——_T—J* )
PASIVO CORRIENTE 15301 491 153,509 ! ;
AL Radoim 953685 4318953176 —

6 INVERSIOMNES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este capitulo del balance en el ejercicio 2023, asi como la informacién
mas significativa que afecta a este epigrafe, es la siguiente:

Ifhwersian
Terremos Construmiones  mmabiliang &n TOWAL
CUrss
Valar contable a 31507 /2023 - o = 2
iias .24 32 16042 175 3.503.504 22 8018061
Saldos 3171372023 )
Toste 4 IR TER 16P42,175 1502904 12.B03.8061

Arariisadian aosmuloca
Jirclilas por detenomn

Valar contable a 31/12/2023 __ 338,787 16342175 3583904 23803861

El Grupo clasifica como "Terrenos” y “Construcciones® un local comercial adguiride el 29 de
diciembre de 2023 en la localidad de Hildesheim, Alemania. El inmueble se encuentra arrendado,
siendo el 1 de enero de 2024 |a fecha de entrada en vigor del contrato de arrendamiento.

Adicionalmente, el Grupo dasifica bajo el epigrafe "Inversidn Inmoblliarda en cursa” los costes
previos incurridos para la adquisicion de otros cuatro locales comerciales en Alemania (282,904
euros), asl como los 4 pagos anticipados realizados para la adquisicidn de dichos locales comerciales
{3.300.000 euros).
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a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias

Debido a que el activo se ha adquirido con fecha 29 de diciembre de 2023, no existen ingresas y
gastos provenientes de dicha inversidn nl arrendamientos asociados a 31 de diciembre de 2023,
b} Seguros

El Grupo mantendrd la politica de contratar todas las pdlizas de seguros necesarias para la
eobertura de posibles riesgos gue pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmohiliarias,
c) Obligaciones

El Grupo no tiene al cierre del ejercicio 2023, obligaciones contractuales para la adguisicion,
construccidn o desarrollo de inversiones inmobiliarias, o para reparaclones, mantenimientos o
seguros adicionales a los desglosados en la presente memoria consolidada.

d) Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad

El inmueble es garantia hipotecaria del préstame bancario obtenido del Post Bank, siendo Deutshe
Bank la entidad juridica con todos los derechos y obligaciones (veéase Nota 7).

e) Inversiones inmobllarias totalmente amortizadas

Al 31 de diciembre de 2023 no existen inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas.

7 ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Analisis por categorias

El valor en llbros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en |a
norma de registro y valoracidn de “Instrumentos financiergs,” excepto con |os saldos con las
Administraciones Publicas (Nota 12), es el siguiente:

Pasivos financieros a largo plazo
Deudas con

entidades de E’g‘:fﬂf / Total
crédito N
2023 31/12/2023 31/12/20 P t 5 |
""\-\.\_'\_\_ A
Fasivos financieros et
S 9,799,667 9,799,667
0 799 667 - 3.798.667
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Pasivos financleros & corto Elm
Ueudas con ooy e

entidades de Tatal
cridin Qtros
J1aA023 A3 2023 31{1!{21]23 -
Pasivos financieras e | .1'_,.-':’
i 5.695 147.322 153.018 ”xi_ \
5.596 147.322 153.018

A 31 de diciembre de 2023, el importe de “Créditos / Otros"* a corto plazo por importe de 147,154
incluye un valor retenido, en & momento de compra del inmueble descrito en la Nota 6, por un
importe de 30,000 euros,

Deud tidades de créd
Con fecha de 21 de diciembre de 2023 |a sociedad dependiente Olimpo Retail Germany 11, S.L.U.
suscribio un contrato de préstamo con la entidad bancaria Postbank - Sucursal del Deutsche Bank
AG por un importe total que asclende a 41.650.000 euros, tipo de interés trimestral correspondiente
al Euribar mas un diferendial de 1,30% (con un suelo de 0%) v vencmiento el 20 de diclembre de
2028,

Mo obstante, Deutsche Bank AG es la entidad juridica con todos los derechos vy obligaciones
establecidos en los Documentos Financieros. Por este motivo, cualguier garantia que se deba
proporcionar al banco en virtud y en relacon con el contrato de préstamao, en particular el cargo
por terreno, no se emitird como garantia para la sucursal actuante, sino que se entregard
directamente al Deutsche Bank AG.

El Préstamo se subdivide en trames, asignando una parte del préstamo a los diferentes activos que
van a ser adquiridos, de la siguiente manera;

- Tramo 1: local comercial situado en Idstein un iImperte de 9.300.000 euros;

s Tramao 2: local comercial situado en Recklinghausen un importe de 7.050.000 euros;
. Tramo 3: local comercial situado en Hildeshelm un importe de 9,800,000 euros v
. Tramo 4: local comercial situado en Hannover un importe de 15,500,000 euros.,

A 31 de dicembre de 2023 dnicamente se ha dispuesto el tramo 3 para la adquisicion del local
comercial situado en Hildesheim [(Mota 6).

Este préstamo tiene constituldas las siguientes garantias a favor de la Entidad Financiadora:

i) Responsabilidad hipotecaria total, por el importe del préstameo mas un interés anual
del 12% que grava cada una de las propiedades;

{if) Acuerdo de Garantia Hipotecaria;

{ili}  Cesién en garantia de los derechos de crédito derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles;

{lv}  Cesitn en garantia de los derechos de crédito derivados de los contratos de seguro
de los inmuebles;

vl Cesién de los contratos de compraventa para la adquisicidn de algdin inmueble, asi
como de la venta de los inmuebles:

28



OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL
31 DE JULIO DE 20232 ¥ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Expresada en euros)

(vi) Cesion de los contratos de gestion;

(vii} Constitucitn de una prenda de primer rango sobre todas las acciones de |la Sociedad;

{vill) Constitucion de una prenda de primer rango sobre todas las cuentas titularidad de la
Sociedad,;

{ix) Constitucidn de una prenda de primer rango sobre todas las reclamaciones bajo el
contrato de cobertura;

{x) Subordinacién de todos los préstamos de acclonistas y/o cualquier otra financiacion
otorgada a la Sociedad v

(xi) Deber de diligencia del Asset Manager y del Property Manager bajo la legislacidn
alemana.

El préstamao obliga al cumplimiento de los siguientes ratios financieros:

d) Ratio de LTV de los inmuebles (LTV). Bl cociente entre el principal pendiente de la financiacidn
y &l valor de la inversidn inmaobiliaria no debe exceder el 58% (largo periodo de subsanacion) o
del 63% (corto periodo de subsanacion);

g} Ratio Debt to Yield® (YoD). Dicho ratio deberd ser, al menos, del 8% a largo plazo y de, al
menos, e 7% en el corto plazo.

En el caso de incumplimiento de dichas ratios financieros, se prevé la obligaddn de realizar pagos
anticipados del prindpal del préstamao.

A 31 de dicembre de 2023 el Grupo no estd ohligado al cumplimiento de los ratios anteriormente
descritos,

Los intereses devengados bajo el contrato de financiacion durante el ejercicio 2023 ascendieron a
5.606 euros, los cuales se encuentran pendientes de pago a 31 de diclembre de 202 3.

A 31 de diciembre de 2023 los gastos de formalizacion de la deuda, derivados de la financiacidn,
ascendieron a 166 euros y se encuentran registrados minorando el principal de la deuda.

Bl Grupo deberd suscribir un contrato de cobertura dentro de los veinte dias habiles posteriores al
desembolso de cada uno de los tramos, de forma gue limite la exposiciin a las variaciones en el
Euribor, A 31 de diciembre de 2023 el Grupo no tiene formalizado ningin contrato de cobertura,

b) Clasificacidn por vencimientos

Al 31 de didembre de 2023 los Importes de los instrumentos financieros con un vencimiento
determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Fagiwos financienog
#hai
. " i ¥ TOds Aaa)3O3E NRR3ACIE  JMERNIT JNFINZE0ZR  poddermnes Tagtal

Deudss me ectidadey de crédiln 5 BGaART - L ¥ LR R
Bemednie (pimenialEs § 0b9as CUETas § paga

Oiros aoeedorts 140,739 . - - - 1440, T8

Froseedores, paried yoculsdas (Hota 1E] TR = - 3 L = L5793

147,33 * - = - * 147,332

FAXIT] - - Sreier R TR

(1
-
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8 EFECTIVO ¥ OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, e efectivo y otros activos liquidos
equivalentes Incluye:

3171272023

Efectivo y otros activos liquidos equivalantes QF. 166 072

23.1656.072

A 31 de giciembre de 2023, el saldo de la cuenta bancaria de la sociedad dependiente Olimpo Retall
Germany [I, 5.A. sirve de garantia a la entidad financiadora del préstamo bancario. El importe de
estas cuentas asciende a 36.455.054 euros,

Neo existe restriccion en los saldos del efectivo y equivalente al efective para ser utilizade por parte
del Grupo.

9 FONDOS PROPIOS — 4.

a) Capital

El capital social, a la fecha de constitucidn, se componia de 600 acciones de 100 euros de valor
nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas por la socledad SKY BCN MANAGEMENT
2008, 5.L. que suscribio 599 acciones, de la 1 a la 599, por su valor nominal gue ascendid a 59.900
euros y por Maria Elena Garcia Pastrana gue suscribié 1 accidn por su valor nominal que ascendid
a 100 suros.

Con fecha 13 de octubre de 2023 se transmitieron las 600 acciones a la sociedad Bankinter
Investment, S.A.U, por importe de 60.000 euras, por lo que se convierte en el Accionista Unico de
Ia Sociedad dominante,

Posteriocrmente, con fecha 23 de noviembre de 2023 se transmiten las 600 acciones a la sociedad
Bankinter Investment Inversion Alternativa 1, F.C.R.

Con fecha 23 de noviembre de 2023 la Sodedad dominante amplid capital:

1. Mediante la emision de 18.750 nuevas acciones nominativas, numeradas correlativamente del
501 al 19.350 ambas Inclusive de 100 eurcs de valor nominal cada una de ellas. Las nuevas
acciones se emiten con una prima de emisian total de 16.875%.000 euros, por lo gue la prima de
emisidn unitaria es de 900 euros por accion.

Las 18.750 nuevas acciones nominativas han sido suscritas y desembolsadas integramente por
Bankinter Investment Inversion Alternativa I, F.C.R. v por Sierra Spain Real Estate Services,
5.A.U, de conformidad con lo siguiente:

* Bankinter Investment Inversidn Alternativa [, F.C.R. suscribe un total de 15,525 accliones
nominativas y ordinarias de 100 euros de valor nominal cada una de ellas, numeradas
de la 6801 a la 16.125, ambas inclusive, mediante aportacién dineraria de 15.525.000
e2UFes, que cormespondiendg 1,552,500 euros a nominal v 13.972.500 euros a prima de
BMISIon v
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« Sierra Spain Real Estate Services, S.A.U. suscribe un total de 3,225 acciones nominativas
y ordinarias de 100 eurcs de valor nominal cada una de ellas, numeradas de la 16.126
a la 19.350, ambas inclusive, mediante aportacion dineraria de 3.225.000 euros, que
correspondiendo 322.500 euros a nominal y 2,902,500 euros a prima de emision.

2. Mediante la emision de 88.150 nuevas acciones nominativas, numeradas correlativamente del
19.351 al 107.500 ambas inclusive de 100 euros de valor nominal cada una de ellas. Las nuevas
acciones se emiten con una prima de emisidn total de 79,335.000 euros, por lo que |a prima de
emisién unitaria es de 900 euros por accidn. Estas acciones fueron adquiridas por INVErsores
privados.

Por tanto, el capital social de la Sociedad dominante asciende a 10.750.000 euros dividido en
107,500 acciones de 100 euros de valor nominal cada una,

En el momento del aumento de capital, fueron suscritas e integramente desembaolsadas las acciones
emitidas,

A 31 de diciembre de 2023 el saldo de la Prima de emision asciende a 96.210.000 euros.

A 31 de diciembre de 2023, las socledades que participan en el capital social en un porcentaje igual
o superior al 10% son las siguientes:

—atl12f20283
Bankinter Investment Inversion Alternativa 1, F.CR, 15,00%

Reserva legal:
A 31 de diclembre de 2023 la Seciedad dominante no tiene constituida reserva legal.
Ctras aporiacienes de socos:

A 31 de diciembre de 2023 la Socledad dominante dispone de aportaciones de socios por importe
de 540.000 euros, integramente desembolsadas por Bankinter Investment Inversion Alternativa I,
F.CR..

ras

La Socedad dominante registra bajo este epigrafe los costes relacionados con la ampliacién de
capital por importe de 1.075.000 eurcs, asi come los costes de constitudian del Grupe, por importe
de 602 euros.
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b) Propuesta de distribucion del resultado

La propuesta de distribucion del resultado a presentar a la Junta General de Accionistas de la

Sociedad dominante es la sigulente:

31 de
diciembire de
2023
Base de reparto
Resultado del ejercicio (110.273)
Aplicacion
Resuftado neqativos afios anteriores (110.273)
c) Aportacion al resultado consolidado
317122023
Olimpo Retail Germany, 5.A, [30.072)
Qlimpo Retail Germany [, 5.L. (39.989)
Qilimpo Retaill Germany I, 5.0, {39.858)
(105.919)
10 PASIVOS FINAMCIEROS A COSTE AMORTIZADO
11242023
No corriente:
Deudas con entidades de crédite 59,799,667
799,.E67
Caorrientsg
Deudas con entidades de crédita L.6986
Froveedores, otras partes vinculadas (Nota 15) 5.593
Acreedores varios 140.729

153.0

3952685

Mo existe efecto significativo sobre valores razanables de débitos ¥ partidas a pagar. Los valores

neminales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos.
Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar estdn denominados en euros,
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Informacion sobre periodo medio de pago a proveedores:

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicion Final segunda de la Ley
31/2014, de 3 de diciembre, que ha sido preparada aplicando la Resolucion del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas de fecha 29 de enero de 2016.

122023
Diag
Paripdo medio de pago a provesdores T
Ratio de operaciongs pagadas 7 \ 17
Ratic de operacones pendientes de pago 11 ~M4'—~"""';,’r
Importe (Buros) ——
Total pagas realizados 1.415.619
Total pagos pendientes 76361

El Grupo estd cumpliendo con los plazes establecidos legalmente con algin retraso menor, por
facturas que no cumplen lo establecido en los contratos por no ser conformes o cumplir otras
obligaciones de los proveedores bajo el contrato de servicio o pedido irmado, v debldo a ello puede
haber una pequena demora en el pago.

De acuerdo con la nueva normativa exigida por el articule 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacion anterior, se indica la siguiente informacion:

2023
Nomaera {unidades)
Facturas pagas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de pago a proveedoros 39
Parcentage sobre el total de facturas a proveedores 100%

Voumen | miles de euros)
Facturas pagas antes del cumplimiento del plazo méximo legal de pago & proveedores  1.715.619
Forcentage sobre el total de facturas a proveedores 100%

Se entendera por "Periodo medio de pago a proveedores” al plazo gue transcurre desde la fecha
de factura hasta el pago material de la operacién segin se desprende de la Resolucion del Instituto
de Contabilidad v Auditoria de Cuentas mencionado anteriormente,

El ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por el
sumatorio de los productos correspondientes a los importes pagados, por el nimeno de dias de
pago (dias naturales transcurridos desde que se inicia el computo del plazo hasta el pago material
de |a operacidn) y, en el denominador, el importe total de pagos realizados.

Dicheo "Perlodo medio de pago a proveedores” se calcula como el cociente formado en el numerador
por el sumatorio del ratio de operaciones pagadas por el importe total de los pagos realizades mas
el ratio de operaciones pendientes de pago por el importe total de pagos pendientes y, en el
denominador, por el importe total de pagos realizados vy los pagos pendientes,

Asimisma, el ratioc de operaciones pendientes de pago commesponde al coclente formulado en el
numerador por el sumaterio de los productes correspondientes a los importes pendientes de pago,
por & nimero de dias pendiente de pago (dias naturales transcurridos desde que se inicia el
computo del plazo hasta el dia de cierre de las cuentas anuales) v, en el denominador, el Importe
total de pagos pendientes.

33



OLIMPO RETAIL GERMANY, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL
31 DE JULIO DE 2023 ¥ EL 31 DE DICIEMERE DE 2023

(Expresada en euros)

De acuerdo con lo estipulado en el articulo tres de la resolucidn del Instituto de Contabilidad v
Auditoria de Cuentas de fecha 29 de enero de 2016, no se ha considerado el importe de las
transacciones devengadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 3172014, de 3 de
diclembre.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad segun la Ley 11/2013 de 26 de julio es de
30 dias excepto que exista un acuerdo entre las partes con un plazo maximo de 60 dias.

11 INGRESOS ¥ GASTOS

a) Gastos de explotachon
El desglose de los gastos de explotacion es el siguiente:

Ejercicio comprendids antra
el 31 da julio ¥ 31 de
diciembre dis 023

Servicios axleriores:
Servicos de auditora 24000
Servicios de profesionales ndependwntes 78,316
Oros servicios 1.907
104.223
b) Gastos Fimancieras
El desglose de los gastos financieros s el siguiente: ——
L TR N
Ejenocio comprendido ontre M

el 31 de julio ¥y 31 de
dicembre de 2033

Ingrasos financieros:

Gastos financleros:
Intereses de deudas con entidades de crbdiko (5.6596]

{5.656]
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12 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

La conciliacién entre el resultado contable del periodo y la base imponible del impuesto sobre
beneficios es la sigulente:

31 de diciembre de 2023

Cuenta de pirdidas v ganancias

Aummenios DEminucionaes Total
Saldo ingresoes y gastos del periodo = (109.919)  (105.913)
Ingresos y Gastos imputados directamente al patnmanio neto - {1.075.602) (1.075.601)
Impuesto sobre Sociedades . - &
Diferenclas permanenkes - - =
Diferendas bempom@rnas = . =
Base imponible (resultado fiscal) . 21 1.185.521

Los administradores del Grupe han decidido no registrar crédito fiscal alguno por las pérdidas
incurridas en el ejercicio 2023 por no tener certeza de su recuperacion en los plazos legales
establecidos.

Los impuestos diferidos, de haberlos, surgen de la imputacion de ingresos y gastos en periodos
diferentes a efectos de la normativa fiscal vigente y de la relativa a |a preparacion de las cuentas
anuales y siempre gue sea posible |2 recuperacion de estos con beneficios fiscales futuros.

El total de bases imponibles de la Saciedad dominante pendientes de compensar a 31 de diciembre
de 2023 asciende a 1.185.521 euros. Dichas bases no se encuentran activadas.

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacion, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivamente
liquidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas
o hasta que haya trascurrido €l periodo de prescripcion de cuatro afios.

Como consecuencla, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultade de una Inspeccion. En todo caso, los
Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
no afectarian significativamente los presentes estados financieros consolidados.

{ I'. i g l."
J= ¥
T
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Otros saldos con las Administraciones POblicas

A 31 de diclembre de 2023 el detalle de los derechos de cobro y las obligaciones de pago del Grupo
con las Administraciones Publicas es el sigulente:

a) Créditos con la Administracion Pablica

21/12/2023

Iva 207 F2F
297 . 7x2

b) Deudas con la Administracion Publica 3
|

31/12/2023 S

Retencones practicadas 4491
4491

12 COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2023, e Grupo no tiene otros compromisos diferentes a los mencionades en
la mermora.

14 CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucion a los miembros del Consejo de Administracion de la Socledad dominante

Durante el ejercicio 2023, los miembros del Consejo de Administracian ne han recibido ningdn kipo
de remuneracion durante tal periodo, Mo ha habido otra retribucidn alguna en concepto de sueldos,
dietas u ofras remuneraciones.

Durante el ejercicio 2023, ne se ha realizado ninguna aportacidn en concepto de fondos o planes
de pensiones a favor de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante.

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante ne han percibido
remuneracién alguna en concepto de participacion en beneficios o primas. Tampoco han recibido
acciones ni opciones sobre accones durante el pericdo ni durante el ejercicio, ni han ejercide
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

b} Retribucion y préstamos al personal de alta direccién

A 31 de diciembre de 2023, no existe personal considerade como Alta Direccidn, Las decisiones
clave de planificacidn, direccidn y control del Grupo, asi comao la toma de decisiones que afectan a
las politicas econdmicas y estratégicas, son tomadas por el Consejo de Administracion de la
Zocledad Dominante.

36



OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL
31 DE JULIO DE 2023 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Expresada en euros)

c} Situacones de conflictos de interés de los administradores

El articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, aprobada mediante el Real Decreto Legislative
1/2010 de 2 de jullo, modificada por la ley 31/2014 de 3 de diclembre que modifico especlalmente
el contenido del articulo 229, impone a los Administradores el deber de comunicar al 'If.'lrgaqu de
administracién y, en su defecto, 2 los otros Administradores o a la Junta General fSocio Unico
cualquier situacién de conflicte, directe o indirecto, que pudieran tener con el interés del Grupo.

El Consejo de Administracidn de la Sociedad Dominante tiene el deber de evitar situaciones de
conflicto de interés tal ¥ como se establece en los articulos 228 y 229 de |a Ley de Sociedades de
Capital, Adicionalmente, diches articulos establecen que las situaciones de conflicto de interés en
que incurran los administradores serdn objeto de informacion en las cuentas anuales.

En al deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el periodo el
Consejo de Administracion ha cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a &l
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en e
articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente
autorizacion.

15 OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacién, desglosamos los saldos a cierre con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2023:

Cuenktas & pagar

31/12/2023 o
Bankinter Investment S.A.L. 6.293 ‘:[fl"{l
5.593 s

El saldo de 6.593 euros a pagar a Bankinter se refiere a honorarios de gestion por la constitucion
del Grupo. Estos honorarios son servicios prestados por la empresa Sky BCN Management, 2008,
S.L. y fueron pagados por Bankinter por cuenta de la sociedad dominante y Sus filiales.,

16 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el ejercicio 2023 por PricewaterhouseCoopers Auditores, 5.L.
son los siguientes:

Ejercicio compréndida
entre el 31 de julio ¥ 31 de
dicsembre de 2023

Servicos de auditoria 24.000
Orros servickos distintos de auditoriz ¥
24,000
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Mo se han prestado servicios fiscales ni exigidos al auditor de cuentas de cuentas por normativa
aplicable durante & ejercicio de 2023,

Estos honorarios incluyen la totalidad de los honorarios relatives a los servicios realizados durante
€l ejercicio 2023, con independencia del momento de su facturacian.

17 OTRA INFORMACION ok -

17.1 Personal

El Grupo no cuenta con personal propioen 2023 va que todas sus operaciones estan externalizadas,

17.2 Compremisos financieros, garantias o contingencias que no figuran en el
balance consolidado

Mo existen compromisos financieros ni garantias ni contingencias que no figuren en el balance
consolidado o no se hayan desglosado en la presente memoria consolidada.

17.3 Informacién medioambiental y sobre los derechos de emisidn de gases de
efecto invernadero

Dada la actividad a la que se dedican las sociedades de Grupo, la misma no tiene responsabilidades,
Qastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con patrimaonio, 13 situacidn financiera v los resultados de la misma. Por
este maotivo no se incluyen desgloses espedificos en la presente memoria de las cuentas anuales
consolidadas respecto a informacidn de cuestiones medicambientales.

El Grupo durante el ejercicic 2023 no ha dispuesto de derechos de emision de gases de efecto
Invernadero.

17.4 Ingresos y gastos con cuantia o incidencia excepcionales

Subvenciones, donaciones v legados recibidas

No existen subwenciones, donaciones ni legados en el pasivo del balance nl Imputaciones en la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Otros ingresos v gastes con cuantia o incidencia excepcipnales

Durante el ejercicio no se han registrade otros ingresos y/o gastes con cuantia o incidencia
excepdonal gque deba ser mencionado.
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18 HECHOS POSTERIORES A CIERRE

El Grupo ha adquirido en enero y febrero de 2024 nuevos activos &n Alemania. La compra de estos
activos fue en parte financiada por préstamo bancario, transferido directamente al vendedor en la
fecha de adauisicién. Los activos fueron adquiridos por las socledades dependientes.

Diimpa Retaill Germany I, S.L.U. adguinio:

« Local comercial situado en Gross-Zimmern con fecha 18 de enero de 2024 por el importe
de 19.985,000 euros (page de 10.685.000 euros el 17 de enero y préstamo bancario de
9.300.000 euros);

» Local comerclal situado en Dettingen con fecha 31 de enero de 2024 por el importe de
20.831.000 euros (page de 11.031.000 euros el 30 de enero y préstamo bancario de
9, 800.000 euros);

« Local comerdial situado en Nurttingen con fecha 31 de enero de 2024 por el importe de
21.775.000 euros (pago de 7.225.000 euros el 30 de enerc y préstamo bancario de
14.550.000 euros);

s Local comercial situado en Emden con fecha 15 de febrero de 2024 por €l importe de
16,000,000 euros (pago de 6.875.000 euros el 14 de enero y prestamo bancario de
8.250.000 euros; en 2023 fue adelantado 800.000 euros; retencion de pago en la fecha de
adquisicion de 75.000 euros, de los cuales ya fueron pagados 25.000 euros).

Olimpao Retail Germany 11, 5.L.U, adquiria:

+» Local comercial situado en ldstein con fecha 8 de enero de 2024 por el importe de
17.500.000 euros (pago de 7.640.000 euros €l 5§ de enero y nueva disposicon del préstamo
bancario contratade en 2023 por el importe de 9.300.000 euros; en 2023 fue adelantado
560,000 euras),

+ Local comercial situado en Recklinghausen con fecha 8§ de enero de 2024 por el importe de
13.750.000 euros {pago de 6.260.000 euros el 5 de enero y nueva disposicion del préstamo
bancario contratado en 2023 por el importe de 7.050.000 euros; en 2023 fue adelantado
440.000 euros);

« Local comercial situado en Hannover con fecha 31 de enero de 2024 por o importe de
30.000.000 euros (pago de 13.000.000 eurcs el 30 de enero y nueva disposicion del
préstamo bancario contratado en 2023 por el importe de 15.500.000 euros; en 2023 fue
adelantado 1.500.000 euros}.

Con fecha de 12 de enero de 2024 la sociedad dependiente Olimpo Retail Germany I, 5.L.U.
suscribié un contrato de préstamo con la entidad bancaria Postbank - Sucursal del Deutsche Bank
AG por un importe total que asciende a 41,900,000 euros, tipo de interés trimestral correspondiente
al Euribar mas un diferencial de 1,15% {con un suelo de 0%) v vendmiento el 28 de diciembre de
2028,

Mo obstante, Deutsche Bank AG es la entidad juridica con todos los derechos y obligaciones
establecidos en los Documentos Financieros. Adicionalmente, cualquier garantia que se deba
proporcionar al banco en virtud y en relacién con este contrato, en particular el cargo por terreno,
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nao se emitira como garantia para la sucursal actuante, sino que se entregara directamente al
Deutsche Bank AG,

El Prastamo se subdivide en tramaos, asignando una parte del préstamo a los diferentes activas que
van a ser adquiridos, de la siguiente manera:

’ Tramo 1: local comercial situado en Emden un importe de 8.250.000 euros:

" Trame 2: local comercial situade en Gross-Zimmern un importe de 9.300.000 euros:
. Trame 3: local comercial situade en Dettingen un importe de 9.800.000 euros;

* Trame 4: local comerdial situado en Nurttingen un impaorte de 14,550,000 euros.

Este préstamo tiene constituidas las sigulentes garantias a favor de la entidad financiadora:

(i) Responsabilidad hipotecaria total, por el importe del préstamo mas un interés anual
del 12% gue grava cada una de las propiedades:

(i) Acuerdo de Garantia Hipatecaria:

(i)  Cesidn en garantia de los derechos de crédito derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles;

(iv)  Cesion en garantia de los derechos de crédito derivados de los contratos de seguro
de los inmuebles;

(v}  Cesion de los contratos de compraventa para la adquisicién de algin inmueble, asi
como de la venta de los inmuebles:

(vi) Cesion de los contratos de gestion;

(vii} Constitucién de una prenda de primer rango sobre todas las acciones de [a Socledad;

(wili) Constitucidn de una prenda de primer rango sobre todas las cuentas titularidad de la
Socledad;

{ix) Constitucion de una prenda de primer rango sobre todas las reclamaciones bajo el
contrato de cobertura:

{x) Subordinacion de todos los préstamos de accionistas vio cualquier otra financiacion
atorgada a la Socledad v

(xl)  Deber de diligencia del Asset Manager y del Property Manager bajo la legislacion
alemana,

El préstamo obliga al cumplimiento de los siguientes ratios financleros: . H“:‘-_—""’#
a) Ratio de LTV de los inmuebles (LTV). El cociente entre el principal pendiente de la
financiacion y el valor de la inversién inmobiliaria no debe exceder ¢l 58% (largo perfodo
de subsanacicn) o del 63% (corto periodo de subsanacidn);

b) Ratio Debt to Yield” (YoD). Dicho ratio deberd ser, al menos, del 8% a largo plazo vy de,
al menos, el 7% en el corto plazo.

En el caso de incumplimiento de dichos ratios financieros, se prevé la obligacion de realizar pagos
anticipados del principal del préstamo,

El 25 de enero de 2024 la socledad dependiente Olimpo Retail Germany 1, S.L.U. contratd un
derivado de cobertura de tipo de interés (CAP) por el 100% del valor nominal del préstamo
(#1.900.000 eures), cuya fecha efectiva es el 28 de marzo de 2024 y fecha de terminacion el 28
de diclembre de 2028. El Grupo ha realizado un desembolso de 3.085.000 euros para la
contratacién del citado derivado de cobertura.
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Adicionalmente, el 18 de enero de 2024 la sociedad dependiente Olimpo Retall Germany 11, 5.L.U.
contraté un derivado de cobertura de tipo de interds (CAF) por el 100% del valor nominal del
préstamo (41.650.000 euros) (Nota 7), cuya fecha efectiva es el 28 de marzo de 2024 ¥ fecha de
terminacién el 20 de diciembre de 2028, El Grupo ha realizado un desembolso de 3.155.000 euros
para la contratacién del citado derivado de cobertura.

Con fecha de 18 cde enero del 2024, el Tribunal Constitucional declard por unanimidad la
inconstitucionalidad y nulidad de varies preceptes introducidos por el Real Decreto Ley 3/2016 que
muodificaban el Impuesto de Sociedades con el fin de recaudar y reducir el défict pdblico, entre los
que se encuentra la limitacién a la compensacién de las bases imponibles negativas. Los efectos de
la inconstitucionalidad ¥ nulidad de los preceptos del RDL 3/2016 aplica a la liquidacian del 1S 2023,
vy siguientes, No obstante, a efectos de los ejercicios anteriores a |2 emision de la sentencla, tal ¥
como Indica la propia sentencia, no pueden considerarse situaciones susceptibles de ser revisadas
aquellas obligaciones tributarias devengadas por el Impuesto, gue hayan sido decididas
definitivamente mediante sentencia con fuerza de cosa juzgada o mediante resolucion
administrativa firme. Tampoco podran revisarse aguellas liguidaciones gue no hayan sido
impugnadas a la fecha de dictarse la sentencia, ni las avtoliquidaciones cuya rectificacion ne haya
sido solicitada a dicha fecha.
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Informe de Gestidn consolidado correspondiente al ejercicio comprendido entre el 31
de julio de 2023 y el 31 de diciembre de 2023

1. ESTRUCTURA ORGAMIZATIVA ¥ FUNCIONAMIENTO
1.1 Estrategia

Olimpo Retall Germany, 5.A. es una Sociedad dominante de un grupo de saciedades
formado por Olimpo Retail Germany I, S.LU., y Olimpo Retail Germany Il, SLU.,
sociedades dependientes, cuya principal actividad es la adquisicion y gestion de activas
inmobiliarios de tipe comercial en Alemania, concretamente supermercados y tiendas de
bricolaje, respectivamente,

Su objetivo principal es la generacidn de valor para sus inversores a traves de la
adquisicion y gestion enfocada en el largo plazo de actives inmobiliarios de tipo
comercial, aprovechando los conocimientos y experiencia de sus gestores Bankinter y
Sonae Sierra.

Bankinter tiene la facultad de captacidn de capital y la Direccidn y Gestidn estratégica
mientras que Sierra Spain Real Estate Services, 5.4 L. (Grupo Sonae Sierra) es el Gestor
Inmabiliario dada su contrastada experiencia de mas de 30 afios en el sector.

1.2 Inversiones y filiales

La Sociedad dominante adquirid el 100% de |as participaciones sociales de las mercantiles
Olimpo Retail Germany |, S.L.U. [anteriormente Proredalia Central, 5.1) y Olimpo Retail
Germany I, 5.L.U. [anteriormente Tapendia Innova, 5.L.) con fecha de 13 de octubre de
2023,

Olimpo Retail Germany I, S.L.U. adquirid en diciembre de 2023 un activo operado por
ORI, una gran cadena de tiendas de bricolaje, en la localidad de Hildesheim (Alemania),

1.3 Estructura financiera

El 23 de noviembre de 2023 se formalizd la estructuracion de ORES Alemania (Climpo
Retaill Germany, 5.A.), realizindose ese mismo dia el desembolso del 100% del capital
comprometido por los inversores (€10.750.000 euros, dividido en 107.500 acciones de
100 euros de valor nominal cada una). La emision de las acciones se realizd con una prima
de emisidn de 900 eures por accitn de forma que a 31 de diciembre de 2023 la Matriz
cuenta con una prima de emisidn por un importe que asciende a 96.750.000 euros.

A 31 de diciembre de 2023, la dnica sociedad que participa en el capital social en un
porcentaje igual o superior al 10% es Bankinter Investrnent Inversion Alternativa |, F.CR.




Con posterioridad la Matriz procedié a capitalizar a cada una de sus sociedades
dependientes a través de aportaciones de socios, por lo que, a 31 de diciembre de 2023
el capital en Climpo Retail Germany | asciende 3 57.575.541 eyros v 48 568.385 euros en
Olimpo Retail Germany |1,

Una vez estructurado v desembolsado el capital en el wvehiculo, a finales de noviembre de
2023 se formalizaron compromisos de compraventa gue formardn la totalidad de la
cartera (4 activos dedicados a la alimentacidn y 4 al bricolaje). & 31 de diciembre de 2073
s& encuentra adquirido un activo sito en Hildesheim. El resto de los actives inmobiliarios
seran adguiridos en el primer trimestre dal ejercicio 2024. El resto de los COMpPromisos
de compraventa se firmaron entre el 28 de noviembre v el 6 de diciembra al precio
acordado con los vendedores v comunicado a los inversores durante el periodo de
comercializacion del vehiculo (€169,6 Mn). Sin embargo, el desembolse del precio de los
activos y el traspaso efective de la propiedad de los mismos no serd realizado hasta que
sea ejecutado el cierre de las compraventas, una ver recibida la confirmacién de los
tramites administrativos y de cambio de registro de cada uno de los activos.

Para financiar sus adquisiciones las sociedades dependientes pueden recurrir a créditos
bancarios, financiaciones hipotecarias y ampliaciones de capital.

La estrategia definida por los gestores de la Sociedad dominante establece un nivel de
apalancamiento en torno al 50%, para la totalidad de las inversiones de las socledades
dependientes. Por ello, en paralelo a la formalizacién de las compraventas de los activos,
se ha formalizado la financiacién de la cartera inmobiliaria con la entidad financiera
Postbank — Sucursal del Deutsche Bank AG.

El 21 de diciembre de 2023 la sociedad dependiente Olimpo Retail Germany 11, 5.L
suscribic un contrato de préstamo con la entidad bancaria Postbank — Sucursal del
Deutsche Bank AG por un importe total que asclende a 41.650.000 euros, tipo de interds
trimestral correspondiente al Euribar mas un diferencial de 1,30% {con un suelo de 0%)
¥ ventimienta el 20 de diciembre de 2028—, para la financiacién de los siguientes activos
inmobiliarios:

Tramo 1: local comercial situado en ldstein un imparte de 9,300,000 eurgs.

Trama 2: local comercial situado en Recklinghausen un importe de 7.050.000 euros.
Tramao 3: local comercial situado en Hildesheim un importe de 9.800.000 euros.
Tramo 4: local comercial situado en Hannover un im porte de 15.500.000 auros.

Dicho prestamo con estructura bullet, se subdivide en tramas, asignando una parte del
préstamo a los diferentes activos que van a ser adquiridos. A 31 de diciembre de 2023
unicamente se ha dispuesto el tramao 3 para la adquisician de la superficie comercial
situada en Hildesheim, por importe de 9.800.000 euros.

1.4 Estructura organizativa

La actividad del Grupo estd gestionada externamente por las Gestores: (1) Bankinter
Investment, SGEIC, 5.A.U.,, como Asesor estratégico, y [ii) Sierra Spain Real Estate Services
3.AU., perteneciente al Grupo Sonae Sierra ("Sierra Spain”) come Gestor Inmobiliario ¥
Gestor Administrativo segln las términos del Contrato de Asesoramiento Estratégico y
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del Contrato de Gestidn de Negocio, respectivamente. En consecuencia, la marcha del
Grupo y de sus negocios depende de la actuacion de los Gestores y, mads concretamente,
de su experiencia, destreza y juicio

Bankinter es una entidad de crédito que cuenta con acreditada experiencia y reputacion
en el negocio de banca en Espafia, y ha liderado proyectos de inversién de distintas
tipologias para sus clientes, identificando las cportunidades, canalizandao el capital a esos
proyectos, y pesteriormente supervisando y gestionando los mismos.

Sonae Sierra, una empresa multinacional que opera de manera integrada en el sector
inmobiliario, serd el gestor inmobiliario de la Socimi debido a su amplia experiencia de
mads de 35 afios. Con proyectos realizados en mas de 35 paises, la empresa gestiona
actualmente mas de 8.000 millones de euros en activos.

En ese sentido, para el desarrollo de su objeto social, el 15 de noviembre de 2023, la
sociedad dominante suscribid un Contrato de Asesoramiento Estratégico con Bankinter
Investment, SGEIC, S.A.L. (el "Asescr estratégico”) y un Contrato de Gestidn con Skerra
Spain Real Estate Services, S.4.1. (el "gestor”™), de prestacion de servicios.

Fl Asesor estratégico presta a la Sociedad dominante los servicios relacionados con la
captacion de capital para acometer inversiones, asi como con la direccion y gestion
estratégica del Grupo.

El Gestor presta a la Sociedad dominante los servicios relacionados con la gestion integral
de la inversian (plan de negacio y propuestas de inversion) y de la gestién de los activos
inmaobiliarios adquiridos.

Se creard en el Grupo un Comité de Inversiones cuya regulacién y funcionamiento
quedara sometido a lo dispuesto en el Contrato de Accionistas.

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

La sociedad dependiente Olimpo Retail Germany I, 5.L.U. adguirio el primer activo a
finales del mes de diciembre de 2023 entrando en vigor el contrato de arrendamiento
con fecha 1 de enero de 2024, por lo que el Grupo no tiene ingresos por rentas en el
ejercicio terminado a 31 de diciernbre de 2023,

El resultado de explotacién corresponde a los ingresos menos gastos normales de
explotacion, incluyendo las amaortizaciones. Dado que durante el ejercicio 2023 no han
existido ingresos por rentas, el resultado de explotacian consolidado asciende a 104.223
euros de pérdidas.

En cuanta al total efectivo consolidado asciende en 2023 a un total de 93.166.072 eurgs
y el patrimonio neto a un total de 106.314.475 eurcs.

El Grupeo ha cerrado el afio 2023 con un resultado negativo consolidado de 109.913 euros.

3. RIESGOS E INCERTIDUMBRES

El Grupo con cardcter general esta expuesto a los siguientes riesgos:




* Riesgo de concentracion del negocio en Alemania: la politica de inversidn de la
sociedad dominante se basa en que su actividad se desarrollars en Alemania,
razan por la cual sus resultados estardn en mayor o menor medida vinculados a
la situacién econdmica de este pais. Cualguier cambio desfavorable que afecte a
la economia alemana podria tener un impacto negative en el consumo, en los
niveles de desempleo, en los ingresos por alquileres, en las ratios de ocupacion
de inmuebles y en el valor de los activos inmobiliarios ¥, COMC CONSECUEnCia,
tener un impacto sustancial negativa en las actividades, la situacién financiera ¥
resultados de explotacidn de la Sociedad.

* Riesgo relativo al tipo de interés asociado a la deuda financiera: El riesgo de tipo
de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con los préstamos recibidos a largo plaze de interés variable (Notas
7y 17) que se vera mitigado por la contratacién de sendos derivados de cobertura
{CAP rate] por el 100% de! valor nominal de los préstamas y durante toda la vida
de los mismos,

* Riesgo de mercado: en relacidn con la competencia actual de inversores
nacionales @ internacionales, las alteraciones de precios de los activos Y la
compresion de la yield.

* Riesgo de ocupacién: los ingresos estdn condicionados a la ocupacion de los
locales bajo arrendamiento per lo que se lleva 3 cabo una politica de seguimiento
individualizado de los arrendatarios v su actividad de cara a pader acompafarlos
en las necesidades que pudieran surgir por la evolucidn del mercado,

* OCtros riesgos: Los conflictos bélicos en Ucrania y Gaza, su duracion v las
Consecuencias reales para la economia mundial en general,

4. ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

El Grupo ha adquirido en enero y febrera de 2024 nuevos activas en Alemania. La compra
de estos actives fue en parte financiada por préstamo bancario, transferide directamente
al vendedor en la fecha de adquisician. Los actives fueron adquiridos por las sociedades
depandientes,

Olimpa Retail Germany 1, 5.L.U. adquirio:

* Local comercial situade en Gross-Zimmern con fecha 18 de enera de 20324 por
importe de 19.985.000 euros [realizado un pago porimporte de 10,685 000 suros
17 de enero de 2024 y el resto pagado via préstamo bancario par importe de
9.300.000 euros);

*  Local comercial situado en Dettingen con fecha 31 de enera de 7024 por importe
de 20.831.000 euros (realizado un pago por importe de 11.031.000 euros el 30
de enero de 2024 v el rests pagado via préstamo bancario por importe de
9.800.000 euros);

*  Local comercial situado en Nurttingen con fecha 31 de enero de 2024 por importe
de 21.775.000 euros {realizado un page por importe de 7.225.000 euros el 30 de
encro de 2024 y el resto pagado via préstamo bancario por importe de
14.550.000 euros);

* Local comercial situado en Emden con fecha 15 de febrero de 2024 por importe
de 16.000.000 euros (realizado un pagoe por importe de 6.875.000 euros al 14 de
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enero 2024 v el resto pagado via préstamo bancario por importe de 8.250.000
euros; en 2023 fue adelantado un importe de B00.000 euros; retencion de pago
en la fecha de adquisicidn de 75.000 euros, de los cuales fueron ya pagados
25.000 euraos).

Olimpo Retail Germany |, S.LU. adguirid:

« Local comercial situado en ldstein cen fecha 8 de enero de 2024 por importe de
17.500.000 euros [realizado un pago por importe de 7.640.000 eurcs el 5 de
enero de 2024 y nueva disposicion del préstamo bancario contratado en 2023 por
el importe de 9.300.000 euros; en 2023 fueren adelantados 560.000 euros);

» Local comercial situado en Recklinghausen con fecha 8 de enero de 2024 por
importe de 13.750.000 suros (realizado un pago por importe de 5.260.000 euros
el 5 de enero de 2024 v nueva disposicién del préstamo bancario contratado en
2023 por el imparte de 7.050.000 euros; en 2023 fueren adelantados 440.000
euros);

e Local comercial situade en Hannowver con fecha 31 de enero de 2024 por importe
de 30.000.000 eurcs [realizado un pago por importe de 12.000.000 euros el 30
de enero de 2024 y nueva disposicion del préstamo bancario contratado en 2023
por el importe de 15.500.000 euros; en 2023 fueron adelantados 1.500.000
BUros).

Con fecha de 12 de enero de 2024 |a sociedad dependiente Olimpo Retail Germany |,
5.L.UJ. suscribid un contrato de préstamao con la entidad bancaria Postbank — Sucursal del
Deutsche Bank AG por un importe total que asciende a 41.900.000 euros, tipo de interes
trimestral correspondiente al Euribor mds un diferencial de 1,15% (con un suelo de 0%)
y vencimiento el 28 de diciembre de 2028,

Mo obstante, Deutsche Bank AG es la entidad juridica con todos los dereches y
obligaciones establecidos en los Documentos Financieros. Adicionalmente, cualqueer
garantia que se deba proporcionar al banco en virtud y en relacion con este contrato, en
particular el cargo por terreno, no se emitird como garantia para la sucursal actuante,
sing gue s entregara directamente al Deutsche Bank AG.

El Préstamo se subdivide en tramos, asignando una parte del préstamo a los diferentes
activos gque van a ser adquiridos, de la siguiente manera;

= Tramo 1: local comercial situado en Emden un importe de 8.250.000 euros;

+ Tramo 2: local comercial situado en Gross-Zimmern un importe de 9.300.000 euros;
» Trama 3: local cormercial situado en Dettingen un importe de 9.800.000 euros;

» Tramo 4: local comercial sitvado en Nurttingen un importe de 14550000 euras.

Este préstamo tlene constituidas las siguientes garantias a favor de la entidad
financiadora:

[i} Responsabilidad hipotecaria total, por el importe del préstamo mas un interés anual
del 12% que grava cada una de las propiedades;

{ii) Acuerdo de Garantia Hipotecaria;




(iii) Cesidn en garantia de los derechos de crédito derivados de los eantratos de
arrendamiento de los inmuebles:

{iv} Cesicn en garantia de los derechos de crédito derivados de los contratos de seguro
de los inmuehles;

(v] Cesidn de los contratos de compraventa para la adquisicidn de algin inmueble, asi
como de |a venta de los inmuebles:

(vi] Cesién de los contratos de gestidn:

(vii] Constitucién de una prenda de primer rango sobre todas las acciones de |a Sociedad;

{viii] Constitucidn de una prenda de primer rango sobre todas las cuentas titularidad de
la Sociedad;

[ix} Constitucién de una prenda de primer rango sobre todas las reclamaciones hajo el
contrato de cobertura;

(x] Subordinacidn de todos los préstamos de accianistas ¥/o cualguier otra financiacién
olorgada a la Sociedad y

{xi} Deber de diligencia del Asset Manager v del Property Manager bajo la legislacidn
alemana.

El préstama obliga al cumplimiento de los siguientes ratics financieros:

a] Ratio de LTV de los inmuebles (LTV). El cociente entre ol principal pendiente de la
financiacion y el valor de la inversidn inmobiliaria no debe exceder f 58% {largo periodo
de subsanacion) o del 63% (corto periodo de su bsanacidn);

b) Ratio Debt to Yield” [YoD). Diche ratic deberd ser, al menos, del 8% a largo plazo y de,
al menos, el 7% en el corto plazo.

Em el caso de incumplimiento de dichos ratios financieros, se prevé la obligacion de
realizar pagos anticipados del principal del préstamo.

El 25 de enero de 2024 la sociedad dependiente Olimpo Retail Germany |, 5.L.U. contratd
un derivado de cobertura de tipo de interés (CAP] por el 100% del valor nominal del
prestame (41.500.000 euras), cuya fecha efectiva es el 28 de marzo de 2024 v fecha de

terminacion el 28 de diciembre de 2028. El Grupe ha realizade un desemboiso de e

3.085.000 euros para |a contratacian del citado derivado de cobertura,

Adicionaimente, el 18 de enero de 2024 la sociedad dependiente Qlimpo Retail Germany
I, 5.L.U. contratd un derivado de cobertura de tipo de interés (CAP) por el 100% del valor
nominal del préstamo {41.650.000 euros) (Nota 7), cuya fecha efectiva es el 28 de marzo
de 2024 y fecha de terminacién el 20 de diciembre de 2028. EI Grupo ha realizado un
desembolso de 3.155.000 euros para la contratacian del citade derivado de cobertura,

Desde el 1 de enere de 2024 las saciedades dependientes tienen contratado personal
[una empleada en Olimpo Retail Germany |, S.L, v otra empleada en Olimpo Retail
Germany 1, 5.L.).



5. INFORMACION 14D+

La Sociedad dominante no ha desarrollado durante el ejercicio 2023 ninguna actividad en
materia de investigacién y desarrollo.

6. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIOMES SIGNIFICATIVAS

El capital social, a la fecha de constitucion de la sociedad dominante, se componia de 00
acciones de 100 euros de valer nominal cada una. Con fecha 13 de octubre de 2023 se
transmitieron las 600 acciones a la sociedad Bankinter Investment, 5.A.U. por impaorte de
60.000 euros, por lo que se convierte en el Secio Unico de la Scciedad dominante.
Posteriormente, con fecha 23 de noviembre de 2023 se transmiten las 600 acciones a la
sociedad Bankinter Investment Inversion Alternativa |, F.C.R,

Con fecha 23 de noviembre de 2023 la Sociedad dominante amplié capital Mediante la
emisidn de:

« 18.750 nuevas acciones nominativas de 100 euros de valor nominal cada una ce
ellas y con una prima de emision total de 16 875.000 euros. Estas nuevas acciones
fuercn suscritas y desembolsadas por Bankinter Investment Inversion Alternativa
I F.C.R. (15.525 acciones de 100 euros de valor nominal cada una de ellas,
correspondiende 1.552.500 euros a nominal y 13.972.500 euros a prima de
emisién) y Sierra Spain Real Estate Services, S.A.U. [3.225 acciones, de 100 euros
de valor nominal cada una de ellas, correspondienda 322,500 euros a nominal y
2.902 500 euros a prima de emision).

s 88.150 nuevas acciones nominativas, de 100 eurcs de valor nominal cada una de
ellas, emitidas con una prima de emisidn total de 79.335.000 euros (por o que |3
prima de emisién unitaria es de 900 euros por accién) que fueron adquiridas por
inversores privados, -

Por tante, el capital social de la Sociedad dominante asciende a 10.750.000 euros dnidido
en 107500 acciones de 100 euros de valor nominal cada una.

A 31 de diciembre de 2023 ol saldo de la Prima de emisidn asciende a 96.210.000 euros.
Adicionalmente, el 23 de noviembre de 2023 la sociedad Bankinter Investment Inversidn
Alternativa |, F.C.R. realizd una aportacidn de socios, por importe de 540.000 euros, para

reforzar los fondos propios de la Sociedad dominante.

A 31 de diciembre de 2023 los accionistas de la Sociedad dominante con una
participacion directa o indirecta superior al 5% del capital social son los siguientes:

&




7. POLITICA DE DIVIDENDOS

El chjetivo de la compafila es maximizar la retribucion a sus inversores en forma de
dividendos, cumpliendo con les principios y criterios basicos por log que se regirdn los
acuerdos sobre su distribucion.

A 31 de diciembre de 2023 no se han realizado reparto de dividendos a los inversores al
haberse estructurado el vehicule de inversion a finales del afio 2023,

9. INFORMACION SOBRE EL PERSOMNAL
A 31 de diciembre de 2023 el Grupo no tenia personal contratado.

10. INFORMACION SOBRE FL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periodo medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 10 de 1a presente
memeria. Al cumplirse el plazo maximo establecido en la memaria de marosidad no se
prevé la implantacion de medidas adicionales relativas a esta materia.

11. MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que na existen contingencias
significativas relacionadas con la proteccién vy mejora del medio ambiente, no
considerando necesario registrar dotacion alguna a la provision de riesgos y gastos de
caracter medioambiental a 31 de diciembre de 2023

12. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD

El Grupo se centrard en 2024 en completar la adquisicion de los activos inmobiliarios
previstos y su consolidacidn en la cartera con una paolitica activa de gestian que asegure
la generacién de valor a sus accionistas.

La cartera a adquirir demuestra su fortaleza en el contexto de mercado actual, gracias,
entre otros factores, a la calidad de sus activos, inquilines de primer nivel, a contratos de ( QlE?(‘
arrendamiento a large plazo con periodos de obligado cumplimienta, ¥ a su tipologia: b S 1/

* upermercados: el sector de la alimentacidn cubre una necesidad basica, y por
tanio tienen una demanda constante, dan como resultado que el negocio sea
histdricamente estable. La probabilidad de grandes fluctuaciones en este sector
85 minima.

» Tiendas de Bricolaje (DYI): £l sector del bricolaje esta profundamente arraigade y
consolidado en la cultura alemana, v ha demostrade resistencia incluso en
pericdos de crisis financiera comao la generada por la pandemia el Covid-19, lo
que le demuestra un crecimiento a largo plazo.



Los activos inmobiliarios adquiridos cuentan con una ocupacidn del 100% vy la duracian
media de los contratos de alquiler de los activos es superior a 15 afos, lo que proporciona
una elevada visibilidad de los flujos de caja futuros.

En conclusion, el Grupo se encuentra bien posicionado para enfrentar los desafios del
mercado actual. Bl sector es altamente atractivo para inversores en busca de rentabilidad
debido a la solidez de los activas de su portfolio.







OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS GCUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADRC EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2023

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIMPO RETAIL GERMANY, 8.A. en fecha 18 de marzo de
2024, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de
Capital y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular fas presentes Cuentas Anuales
Consolidadas e Informe de Gestidn Consolidado del efercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, los
cuales vienen constituidos por los documentos anexos (41 paginas para las Cuentas Anuales consolidadas
y 9 paginas adicionales para el Informe de Gestién consolidado) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfenso José
Carcamo Gil, secretario no consejero.
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D. Marco fMail<T
Consejefo /

£1 secretario no consejero de OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracion en su reunion mantenida el 18 de
marzo de 2024 de las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestidén consolidado de OLIMPO
RETAIL GERMANY, S.A., para ¢l ejercicio finalizado e! 31 de diciembre de 2023, la totalidad de los
consejeros han firmado el presente documento, estampando su firma en esta difima pagina, de lo cual da
fe, en Madrid (Espanfa), 2 18 de marzo de 2024.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales censolidadas y el informe de gestion consolidado
del ejercicio 2023 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunion del Consejo de
Administracién v en consecuencia las firme & incluyo visé en fodas sus paginas.




OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2023

El Consejo de Administracion de |a sociedad CLIMPO RETAIL GERMANY, S.A. en facha 18 de marzo de
2024, y en cumplimiente de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedadss de
Capital y del articule 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las presentes Cuentas Anuales
Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, los
cuales vienen constituidos por los docurmentos anexos (41 paginas para las Cuentas Anuales consolidadas
y 9 paginas adicionales para el Informe de Gestibn consolidado) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencicnados documentos a D. Alfonso .Jasé
Carcamo Gil, secretario no consejero.

D. Fernande Morano Marcos
Presidente

El secretario no consejera de OLIMPQO RETAIL GERMANY, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracion en su reunion mantenida el 18 de
marzo de 2024 de las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion conselidado de OLIMPO
RETAIL GERMANY, S.A., para el efercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, la totalidad de los
consejeros han firmado el presente documentlo, estampando su firma en esta ditima pégina, de lo cual da
fe, en Madrid (Espafia}, a 18 de marze de 2024,

De forrna similar, CERTIFICQC que estas cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consclidado
del ejercicio 2023 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunidn del Consejo de
Administracién y en consecuencia ias firmo e incluyo visé en todas sus paginas.

= b
(RN A

ey
Fs



OLIMPO RETAIL GERMANY, 3.A. Y SOCIEDADES DEPENIMENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOQLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADG CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2023

El Consejo de Administracién de fa sociedad OLIMPO RETAIL GERMANY, 3.A. en fecha 18 de marzo de
2024, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en ef articulo 253 de la Ley de Sociedades de
Capital y del articulo 37 del Cadigo de Comercia, pracede a formular las presentes Cuentas Anuszles
Consolidadas e Informe de Gestidn Consolidado del ejercicio finalizade el 31 de diciembre de 2023, los
cuales vienen constituidos por los documentos anexos (41 paginas para las Cuentas Anuales consolidadas
y § paginas adicionales para el Informe de Gestién consolidade) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfonso José
Carcamo Gil, secretario no cansejera,

"SI P

D. |fiigo Glierra Azcona
Co[isejere

E| secretario no consejere de OLIMPO RETAIL GERMANY, S.A. hace conslar gue, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracidn en su reunidn mantenida el 18 de
marzo de 2024 de las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion consolidado de OLIMPO
RETAIL GERMANY, S.A., para 8l ejercicio finalizade el 31 de diciembre de 2023, la totalidad de los -
consejercs han firmado el presente documento, estampando su firma en esta ultima pagina, de lo cual da
fe, en Madrid (Espafia), a 18 de marzo de 2024,

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales consolidadas y e informe de gestion consolidado
del ejercicio 2023 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunion del Consejo de
Administracidn y en consecuencia las firmo e incluyo visé en todas sus paginas.




7 OLIMPG RETAIL GERMANY, S.A.Y $OCIEDADES DEPENDIENTES
" ‘FORMULACION DE LAS GUENTAS ANUALES 'CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE

o GESTION. CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERGICIO TERMINADO EL 31 DE
~-'. DICIEMBRE DE 2023

- .El Consejo de Adrhinistracién de'ld sociedad OUIMPO RETAIL GERMANY, S.A. en facha 18 de marzo de

.- 2024, y an cumplimlento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Seciedades de

... Capital y del articute 37 del Cédige de Comercio, procede a formular las prasentes Cuentas Anuales

. - -Consolidadas e Informe de Gestion Consolidedo de! ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, los

* [-cuales vienen constituldos por los documentes anexos (41 paginas para las Cuentas Anuales consolidadas
Y 9 paginas adicionales para el informe de Gestidn consolidado) que preceden a este escrito,

" “Asirmisro; s& 6torge poder pars ia firma d8 los anterioiheénte mencichados documentos a D. Alfansa José
B _Cér'camo Gil, secretario no-consejero. - ...

_ .- D David Campd.s e Cun
o e Consejera _

.El"Secretario ‘no corisejéro ‘da 'OLIMPO RETAIL ‘GERMANY, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacidn por parte de los miembros del Consejoe de Administracidn en su reunidn mamenida sl 18 de
-marzo de 2024 de las cuentas enualgs consolidadas v & informe de gestidn consolidado de OLIMPQ
-RETAIL GERMANY, S.A, para ‘el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, 1a totalidad de los
, consejeros han firmado el presente documento, estampande su firma en esta titima pagina, de lo cual da
‘ fe, en Madrid (Espafia), @ 18 de marzo de 2024, - :

‘Deforma siriilar, ﬁERTfﬁICb"dQééétas-éuéntas anualés Sonsalidadas y al informe de gestian consolidado
-del gjercicle 2033 son'las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunidn del Conseio de
Adninistracién y en consgcuencia las firmo & incluyo visé en todas sus paginas,




	Opinión sellada Olimpo Retail Germany individual
	CCAA Abreviadas Olimpo Retail Germany 31.12.2023
	Opinión sellada y CCACC Olimpo Retail Germany 31.12.2023
	Informe de auditoría Olimpo Retail Germany, S.A. y Sociedades Dependientes 31.12.23
	CCAACC Olimpo Retail Germany, S.A. y Sociedades Dependientes 31.12.23
	Olimpo Retail Germany, S.A. - CCAA Consolidadas visadas por el Secretario no Consejero (v21.03.2024) (1)
	Olimpo Retail Germany, S.A. - Informe de Gestión Consolidado visado por el Secretario no Consejero (v21.03.2024) (2)


	hojas firmas

